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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Zleceniodawca.
Wycene wykonano na zlecenie syndyka masy upadtosci.

Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny sg udziaty w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowych
potozonych w Obrgbie 0005 Podole Gorowa, gmina Grodek nad Dunajcem, powiat
nowosadecki, wojewodztwo matopolskie.

Przedmiotem wyceny s3:

- Zabudowana budynkiem mieszkalnym i budynkiem gospodarczym dziatka nr ew. 99/1
Obreb 0005 Podole Gérowa o powierzchni 1,54 ha tj. 15.400 m? (udziat 1/8)

- Niezabudowana (zadrzewiona) dziatka nr ew. 170 Obreb 0005 Podole Gérowa 0
powierzchni 1,06 ha tj. 10.600 m? (udziat 1/8)

- Niezabudowana (zadrzewiona) dziatka nr ew. 796 Obreb 0005 Podole Gérowa 0
powierzchni 0,56 ha tj. 5.600 m? (udziat 1/6)

KW NS1S/00014716/6 (dziatki nr ew. 99/1, 170), NS1S/00056853/4 (dziatka nr ew. 796)
prowadzone przez Sad Rejonowy w Nowym Saczu VI Wydziat Ksigg Wieczystych.
Zakres wyceny: wartos¢ rynkowa udziatow w prawie wlasnosci nieruchomosci wedlug
stanu na dzien wizji lokalnej.

Cel wyceny.
Opracowanie niniejsze ma na celu okreslenie warto$ci udzialow w prawie wiasnosci
nieruchomosci na potrzeby postepowania upadtosciowego.

Stan prawny.
KW NS1S/00014716/6 (dziatki nr ew. 99/1, 170), NS1S/00056853/4 (dziatka nr ew. 796)
prowadzone przez Sad Rejonowy w Nowym Sgczu VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

OSZACOWANE WARTOSCI

Nr dzialki Pow. w ha Wartos¢ Wartos$¢ udzialow

99/1 (udziat 1/8) 1,54 248.875,00 zt 31 109,00 zi

170 (udziat 1/8) 1,06 82.086,00 zt 10 261,00 zt

796 (udziat 1/6) 0,56 45 273,00 zt 7 546,00 zt
Y.gcznie: 48 916,00 zi

Slownie: czterdziesci osiem tysiecy dziewieéset szesnascie zlotych,

Zawoja, 14 wrzesien 2023 r
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| .CZESC OGOLNA .

1. Zleceniodawca.

Wycene wykonano na zlecenie syndyka masy upadtosci.
2.Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem wyceny sg udzialy w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowych potozonych w
Obrebie 0005 Podole Gorowa, gmina Grodek nad Dunajcem, powiat nowosadecki, wojewodztwo
matopolskie.

Przedmiotem wyceny s3:

- Zabudowana budynkiem mieszkalnym i budynkiem gospodarczym dziatka nr ew. 99/1 Obreb
0005 Podole Gérowa 0 powierzchni 1,54 ha tj. 15.400 m? (udziat 1/8)

- Niezabudowana (zadrzewiona) dziatka nr ew. 170 Obreb 0005 Podole Goérowa 0 powierzchni
1,06 ha tj. 10.600 m? (udziat 1/8)

- Niezabudowana (zadrzewiona) dziatka nr ew. 796 Obreb 0005 Podole Goérowa 0 powierzchni
0,56 ha tj. 5.600 m? (udziat 1/6)

KW NS1S/00014716/6 (dziatki nr ew. 99/1, 170), NS1S/00056853/4 (dziatka nr ew. 796)
prowadzone przez Sad Rejonowy w Nowym Saczu VI Wydziat Ksiag Wieczystych.

Zakres wyceny: warto$¢ rynkowa udzialdow w prawie wiasnosci nieruchomosci wedtug stanu na
dzien wizji lokalnej.

3. Cel wyceny.

Opracowanie niniejsze ma na celu okre§lenic wartosci udziatbw w prawie wlasnosci
nieruchomosci na potrzeby postepowania upadtosciowego.

4. Stan prawny.

Whasciciele nieruchomosci: Julian Chochorowski, Bogdan Chochorowski, Stanistaw
Chochorowski

KW NS1S/00014716/6 (dziatki nr ew. 99/1, 170), NS1S/00056853/4 (dziatka nr ew. 796)
prowadzone przez Sad Rejonowy w Nowym Saczu VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

Ksiegi wieczyste badano 14.09.2023
NS1S/00014716/6 (dziatki nr ew. 99/1, 170) prowadzona przez Sad Rejonowy w Nowym Saczu
VI Wydziat Ksigg Wieczystych.
Nieruchomo$¢ gruntowa

Dziat 1

wojewodztwo matopolskie

powiat nowosadecki

gmina Grédek nad Dunajcem
miejscowos$¢ Podole Gérowa

Dziatki nr ew. 99, 170

Obszar: 2,6000 ha

Dziat I Sp

Brak wpisu

Dziat 11
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Julian Chochorowski w udziale 6/8 czgsci, Bogdan Chochorowski w udziale 1/8 cze$ci, Stanistaw
Chochorowski w udziale 1/8 czesci

Dziat 111

Brak wpisu

Dziat IV

Do dziatu IV ztozono wnioski:

Z. KW./NS1S/11600/20/1 - 2020-08-06, 09:59:08 - wpis hipoteki

DZ. KW./NS1S /15982 /23 /1 -2023-07-18, 11:55:52 - wykreslenie hipoteki przymusowej
Hipoteka przymusowa w kwocie 10000,00 (dziesig¢ tysiecy) zt; wierzytelnos¢ i stosunek prawny:
zabezpieczenie majatkowe., postanowienie o zabezpieczeniu majatkowym Sygb. akt VI DS. 59/11
z dnia 09.01.2020 r na rzecz Skarb Panstwa- Prokurator Okr¢gowy Warszawa- Praga, Warszawa,
140166960, organ reprezentujacy Skarb Panstwa.

Hipoteka przymusowa w kwocie 55000,00 (pigcdziesiat pigc tysigcy) zt; wierzytelnos¢ i stosunek
prawny: zabezpieczenie majatkowe., postanowienie o zabezpieczeniu majatkowym Sygb. Akt VI
Ds. 59/11 z dnia 09.01.2020r; na rzecz Spotdzielcza Kasa Oszczednosciowo- Kredytowa w
upadtosci likwidacyjnej, Wotomin

NS1S/00056853/4 (dziatka nr ew. 796) prowadzona przez Sad Rejonowy w Nowym Saczu VI
Wydziat Ksiag Wieczystych.

Nieruchomos$¢ gruntowa

Dziat I

gmina Grodek nad Dunajcem

miejscowos¢ Podole

Dziatka nr ew. 796

Obszar: 0,5600 ha

Dzial I Sp

Brak wpisu

Dziat Il

Julian Chochorowski w udziale 4/6 czgsci, Bogdan Chochorowski w udziale 1/6 cze$ci, Stanistaw
Chochorowski w udziale 1/6 czgsci

Dziat 111

Brak wpisu

Dziat IV

Brak wpisu

Badanie ewidencji gruntéw przeprowadzono dnia 15.11.2022 roku.
wojewodztwo matopolskie

powiat nowosadecki

Jednostka ewidencyjna Grodek nad Dunajcem

Obreb: 0005 Podole Gorowa

Dziatka nr ew. 99/1 Obrgb 0005 Podole Gorowa zgodnie z ewidencja gruntow ma powierzchnig
1,54 ha tj. 15400 m?.

Uzytki:

R1Va-0,21ha

R 1V b-0,70 ha

RV -0,42 ha

B-RIVb-0,21 ha

KW NS1S/00014716/6
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Dziatka nr ew. 170 Obreb 0005 Podole Gérowa zgodnie z ewidencjg gruntow ma powierzchnig
1,06 ha tj. 10600 m?,

Uzytki:

R VI-0,66 ha

Ls IV —0,40 ha

KW NS1S/00014716/6

Dziatka nr ew. 796 Obreb 0005 Podole Gorowa zgodnie z ewidencja gruntow ma powierzchnie
0,56 ha tj. 5600 m?,

Uzytek: Ls IV

KW 56853

Badanie przeznaczenia terenu przeprowadzono dnia 15.11.2022 roku.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Grodek Nad Dunajcem
zatwierdzonym Uchwala Nr XXX1V/205/2005 Rady Gminy Grodek Nad Dunajcem z dnia 23
listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Grodek n/Dunajcem (Dz. U. Woj. Matopolskiego z dn. 16.02.2006 r. nr 84 poz. 535) z
pdzniejszymi zmianami przeznaczenie wycenianych dziatek ksztaltuje sie nastepujaco:

Nr ew. dziatki Przeznaczenie terenu

99/1 F77 RP, RS — uzytki rolne (grunty orne), uprawy sadownicze
KD(DG-L) — drogi gminne
170 F88 RP - uzytki rolne (grunty orne),

F78ZL-LN, LK, A.L.P —tereny zieleni lesnej o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych, krajobrazowych, w administracji Lasow Panstwowych
Czgéciowo W pasie drogi

796 F134Z1 —tereny zieleni le$nej poza administracjag Lasow Panstwowych
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Uwarunkowania prawne i merytoryczne dokonywanej wyceny.

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. 2022 r. poz. 1520, 2023 r. poz.
825);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344,
1113, 1463);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360, 2337, 2339, z
2023 r. poz. 326, 1285);

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2023 r. poz. 146,
614);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci. (Dz. U. 2023 r. poz. 1832);

Standardy Zawodowe Rzeczoznawcdéw Majatkowych.

. Zrédia informacji .

Wizja lokalna nieruchomosci przeprowadzona 13.09.2022 r.

Wtasna baza danych o lokalnym rynku nieruchomosci.

Badanie ksigg wieczystych przeprowadzone przez rzeczoznawce majatkowego dnia
14.09.2023 r.

Badanie ewidencji gruntéw przeprowadzone przez rzeczoznawc¢ majatkowego dnia
15.11.2022 r.

Badanie przeznaczenia terenu przeprowadzone przez rzeczoznawce majatkowego dnia
15.11.2022 r.
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7. Metoda wyceny .

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny okreslono warto§¢ rynkowa nieruchomos$ci. Warto$¢
rynkowa przedstawia kwote pieni¢zng, ktérg mozna uzyskaé¢ za nieruchomos$¢ sprzedawang na
rynku w okoliczno$ciach spetniajgcych wymagania jej definicji.

Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wartos¢ rynkowa
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujagcym a
sprzedajacym, ktdrzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i post¢puja
rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;j.

W celu okreslenia warto$ci rynkowej rzeczoznawca majatkowy powinien ustali¢ sposob
optymalnego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci. Uzytkowanie to
moze stanowi¢ kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze polega¢ na innym
sposobie jej uzytkowania.

Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci okreslono przy przyjeciu sposobu
uzytkowania zgodnego z aktualnym.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego przy wycenie nieruchomosci w celu
okreslenia warto$ci rynkowej korzysta si¢ z podejécia porownawczego i dochodowego, a gdy
istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podej$cia dochodowego 1
poroéwnawczego, stosuje si¢ podej$cie mieszane.

Warto$¢ rynkowa zabudowanej dzialki nr ew. 99/1 oszacowano w podejsciu
porownawczym, metoda porownywania parami.

Podejscie porownawcze.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom uzyskanym za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem
obrotu rynkowego.

Warto$¢ nieruchomosci koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i
ustala si¢ z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie to stosuje sig,
gdy znane sa dane o cenach nieruchomosci podobnych do wycenianej i ich cechach.
Nieruchomos$¢ wyceniang poréwnuje si¢ z nieruchomosciami podobnymi /porownywalnymi/ o
znanych cenach transakcyjnych, z uwzglednieniem cech fizycznych, ekonomicznych i
srodowiskowych.

Przedmiot wyceny jest poréwnywany z nieruchomos$ciami poréwnywalnymi w rozumieniu
potencjalnego, typowo poinformowanego nabywcy.

Stosuje si¢ je, jezeli znane sg ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Jedna z preferowanych (wg. Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny) metod
stosowanych w podejs$ciu pordwnawczym jest metoda korygowania ceny $redniej, ktora polega na
okresleniu warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru, co najmnie;j
Kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych wzigtych do porownan, ktore to nieruchomosci byty
przedmiotem transakcji sprzedazy. Pod pojeciem nieruchomosci reprezentatywnych rozumie si¢
nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujace si¢ w szczegdlnosci
podobnym rodzajem i przeznaczeniem w planie miejscowym.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi si¢ w drodze korekty $redniej
ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspotczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom
rynkowym nieruchomosci.

Charakter nieruchomosci wycenianej, pozwala zastosowa¢ podejscie porownawcze, gdyz
spetnione s3 trzy gldwne warunki:

(1 rynek jest w miare stabilny,
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1 odnotowano na rynku odpowiednig ilo$¢ transakcji nieruchomosci o podobnych cechach,
€O nieruchomos$¢ wyceniana,
[1 nieruchomo$ci podobne byly przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwdch ostatnich lat.

Metoda poréwnywania parami - procedura:

1) Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

2) Aktualizacja cen transakcyjnych na datg¢ wyceny.

3) Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposdb zasadniczy na zroznicowanie cen na
rynku nieruchomosci.

4)  Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zroznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

5) Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6) Wybodr do poréwnania z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny, z uch niezbedna charakterystyka.

7) Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

8) Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielko$ci poprawek wynikajacych z r6znicy ocen
nieruchomos$ci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9) Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan
przy uzyciu okreslonych poprawek.

10) Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z
cen transakcyjnych skorygowanych.

11) Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowe;j
1 liczby jednostek pordéwnawczych.

Warto$¢ dziatlek nr ew. 170, 796 oszacowano przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, metoda korygowania ceny $redniej w oparciu o znane ceny transakcyjne na
nieruchomosci o podobnych atrybutach, zlokalizowanych na lokalnym lub regionalnym rynku
nieruchomosci.

Zalozenie metody.
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci znajduje si¢ pomiedzy ceng minimalng Cmin a ceng maksymalng
C max jakie znajduja si¢ w zbiorze transakcji przyjetych przez rzeczoznawce.

Procedura wyceny w metodzie korygowania ceny Sredniej.
1. Utworzenie zbioru nieruchomos$ci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowigcego podstawe wyceny.
2. Aktualizacja cen transakcyjnych na dat¢ wyceny.
3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposob zasadniczy na zroznicowanie cen
na rynku nieruchomosci.
Ocena wielko$ci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych.
7. Obliczenie ceny $redniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe
wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).
8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o
cenie maksymalnej (Cmax) z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

ok
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9. Obliczenie dolnej granicy (Cmin/Cér) i gornej granicy (Cmax/Csr) sumy
wspotczynnikow korygujacych oraz obliczenie zakreséw wspdtczynnikow
korygujacych dla poszczegolnych cech rynkowych.

10. Okreslenie wielkosci wspotczynnikdéw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w
przedziale (Cmin, Cmax).

11. Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

n
W=Cér*) i
i=1

Gadzie :

Csér — cena $rednia

Ui — warto$¢ i-tego wspotczynnika korygujacego
n - liczba wspodtczynnikow korygujacych

8. Daty istotne dla wyceny.

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 14 wrzesien 2023 r.
Wizje¢ lokalng sporzadzono dnia: 13 wrzesien 2022 r.
Wyceng sporzadzono wedltug stanu nieruchomosci na dzien: 13 wrzesien 2022 1.
Wycene sporzadzono wedhug poziomu cen na dzien: 15 listopad 2022 r.

I1 . OPIS NIERUCHOMOSCI
1. Dane ogolne

Lokalizacja ogodlna.

Grédek nad Dunajcem (daw. Kobyle-Grodek) jest to wies w Polsce potozona w wojewodztwie
matopolskim, w powiecie nowosgdeckim, w gminie Grodek nad Dunajcem.

W latach 1975-1998 miejscowos$¢ administracyjnie nalezata do wojewddztwa nowosadeckiego.
Miejscowos¢, bedaca siedzibg gminy Grodek nad Dunajcem, znajduje si¢ na Pogorzu
Roznowskim nad utworzonym na Dunajcu sztucznym Jeziorze Roznowskim.

Przebiega przez nig droga wojewodzka nr 975.

Miejscowos¢ ma charakter wypoczynkowy; znajduja si¢ w niej tereny rekreacyjne, piaszczysta
plaza, dogodne miejsca kapielowe.
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Przedmiotem wyceny sg udzialy w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowych potozonych w
Obrebie 0005 Podole Gorowa, gmina Grodek nad Dunajcem, powiat nowosadecki, wojewodztwo
matopolskie.

Przedmiotem wyceny s3:

- Zabudowana budynkiem mieszkalnym i budynkiem gospodarczym dziatka nr ew. 99/1 Obreb
0005 Podole Gérowa 0 powierzchni 1,54 ha tj. 15.400 m? (udziat 1/8)

- Niezabudowana (zadrzewiona) dziatka nr ew. 170 Obreb 0005 Podole Gérowa 0 powierzchni
1,06 ha tj. 10.600 m? (udziat 1/8)

- Niezabudowana (zadrzewiona) dziatka nr ew. 796 Obreb 0005 Podole Goérowa 0 powierzchni
0,56 ha tj. 5.600 m? (udziat 1/6)

KW NS1S/00014716/6 (dziatki nr ew. 99/1, 170), NS1S/00056853/4 (dziatka nr ew. 796)
prowadzone przez Sad Rejonowy w Nowym Saczu VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

Zakres wyceny: warto$¢ rynkowa udziatdow w prawie wiasnosci nieruchomosci wedtug stanu na
dzien wizji lokalnej.

2. Opis dzialek.
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Nr ew. | Pow. Uzytki Dojazd Ksztalt Sasiedztwo Uwagi Przeznaczenie
dzialki w ha terenu
99/1 1,54 RIVa-0,21ha Droga Regularny Dziatki niezabudowane, Dzialka zabudowana F77 RP,
RIVb-0,70 ha asfaltowa zblizony do | zabudowa mieszkaniowa budynkiem mieszkalnym, RS,
RV -0,42 ha trapezu i zagrodowa, tereny le$ne budynkiem gospodarczym. KD(DG-L)

B-RIVb-0,21ha
strong poludniowa.

Teren wyraznie nachylony w
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170 | 1,06 | RVI-0,66 ha | Droga gruntowa Nieregularny Dziatki niezabudowane, Dziatka w catos$ci F88 RP,

Ls 1V —-0,40 ha stabej jakosci | zblizony do trapezu tereny lesne zadrzewiona. Stopien F78ZL-LN, LK,
zadrzewienia wysoki. ALP
Atrakcyjno$¢ drzewostanu pas drogi

niska (w wiekszo$ci mtodnik
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796

0,56

Ls IV

Brak bezposredniego dojazdu do Regularny Tereny lesne Dziatka w catosci F134ZL

dziatki. Dostep jedynie mozliwy | zblizony do zadrzewiona.
przez dzialki sasiednie. trapezu Stopien zadrzewienia wysoki.
Atrakcyjno$¢ drzewostanu
srednia.
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3. Opis obiektow budowlanych.

Budynek mieszkalny.
Powierzchnia uzytkowa :

82,14 m? (pomiary z natury)

Wiek budynku

Budynek wybudowany okoto roku 1950

Ilo$¢ kondygnacji

1

Podpiwniczenie

Piwniczka kamienna 12,46 m?

Technologia wykonania

Mieszana

Fundamenty Kamienne, betonowe
‘. Sciany nadziemia w wickszosci drewniane, w
Sciany S
niewielkiej cze$ci murowane.
Konstrukcja dachu Drewniana
Pokrycie dachu Blacha
Strop Drewniany
Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe | Z blachy stalowej
Elewacja Tynki tradycyjne, drewno
Komin Murowany
Tynki wewnetrzne Wapienno - piaskowe
Stan techniczny Zadowalajacy

Standard wykonczenia 1 funkcjonalnos¢.

Standard wykonczenia Sredni

Funkcjonalno$¢ Dobra

Okna PCV

Drzwi wewngtrzne Drewniane peine

Sciany Boazeria, malowanie, tapeta
Posadzki Gumoleum, terakota, panele
Sufity Boazeria, malowanie
Wyposazenie w instalacje.

Instalacja elektryczna Sieciowa

Instalacja wodna studnia

Instalacja kanalizacyjna

Zbiornik bezodptywowy

Ogrzewanie Piece kaflowe

Piwnica p.o. p.u.
Piwnica 12,46

Parter

wiatrotap 2,76 2,76
przedpokdj 6,46 6,46
Pokoj 19,93 19,93
Kuchnia 18,88 18,88
Pokoj 23,94 23,94
Lazienka 3,59 3,59
Pomieszczenie gospodarcze 6,58 6,58
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Zabudowa dodatkowa

Budynek gospodarczy + wiata

Powierzchnia uzytkowa :

128,60 m? + wiata 16,34 m?

Ilo$¢ kondygnacji 1
Technologia wykonania Murowano — drewniana
Fundamenty Betonowe
Sciany nadziemia czg$ciowo murowane z bloczkow,
oty cze$ciowo drewniane.
Stupy betonowe.
Wiata drewniana
Konstrukcja dachu Drewniana
Pokrycie dachu Dachowka
Elewacja Brak tynkow zewnetrznych

Tynki wewnetrzne

Czgsciowe wapienne

Stan techniczny

Zadowalajacy

Standard wykonczenia

Niski typowy dla obiektow gospodarczych

Wrota

Drewniane

11l. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALKI NR EW. 99/1 WRAZ Z
ZABUDOWA .

1. Analiza rynku nieruchomosci.

Rynek lokalny analizowano, co do:

- rodzaj prawa: wlasnos¢

- okres czasu: 11.2020 — 11.2022 rok

- powiat nowosadecki i tereny sgsiednie

W wyniku analizy stwierdzono, ze w badanym okresie na lokalnym rynku zawarto matg ilos¢
transakcji sprzedazy nieruchomosci zabudowanych o podobnej atrakcyjnosci i podobnych
parametrach powierzchniowych (budynki mieszkalne o stosunkowo matej powierzchni
zlokalizowane na dziatkach o duzej powierzchni) jak nieruchomos$¢ bgdaca przedmiotem wyceny.
W aktach notarialnych sprzedazy nieruchomosci zabudowanych na analizowanym rynku czgsto nie
byly podawane kompletne informacje, a przede wszystkim dane powierzchniowe sprzedawanych
nieruchomosci, duza ilo$¢ aktow notarialnych dotyczyta transakcji pozarynkowych (darowizny) lub
tez nastgpowata pomiedzy osobami spokrewnionymi.

Z uwagi na to przyjeto dwuletni okres analizy cen.

Jednostka poroéwnawcza jest 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

Jak wynika z analizy rynku, w 2020 roku sytuacja, w zakresie cen podobnych nieruchomosci,
ustabilizowata si¢. Wydtuzyly si¢ okresy negocjacyjne, powrocita wzgledna rownowaga pozycji
sprzedajacych i kupujacych. Podaz jak i popyt na nieruchomosci byty zrownowazone.

Jak wynika z analiz rynkowych ceny na rynku nieruchomosci w ostatnim okresie (od potowy 2021
rok) sa niestabilne. Niestabilnos¢ cen wynika z niestabilnosci decyzji gospodarczych w okresie
pandemii Covid 19, zmian przepiséw podatkowych, niestabilnosci stop procentowych, sytuacji
politycznej. Trudno méwic zatem o trendzie czasowym, zmiany cen wynikaja bowiem bardziej ze
spekulacji niz z trwatych zmian na rynku nieruchomosci.

Zrezygnowano wigc z poprawki czasowej.
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Tabela 1. Obiekty przyjete do analizy.

Cena Cena w | Powierzchnia
Data Obreb/ Pow. | przeliczeniu na dzialki(ek)
transakcji | miejscowosé uzytkowa 1 m?p.u.
12-12-2020 |Przyszowa 400000 200,00 2 000,00 zt 2249
12-08-2021 | Brzesko 353500 159,23 2 220,06 zt 3028
09-12-2020 | Gosprzydowa 420000 187,50 2 240,00 zt 4500
23-12-2020 |Przyszowa 160000 70,00 2 285,71 z 17800
16-11-2020 |Kasinka Mata 200000 87,00 2 298,85 zt 5200
09-11-2020 |Ktodne 350000 138,90 2 519,80 zt 3100
28-01-2022 | Laskowa 350000 133,25 2 626,64 7t 11940
15-07-2021 | Mokrzyska - Bucze 457000 150,60 3034,53 zt 3351
18-01-2021 | Jasien 250002 80,00 3125,03 zt 1812
08-06-2021 |Jasien 285000 90,00 3 166,67 zt 1500
20-03-2021 | Kamienica 320000 99,42 3218,67 zt 2400
05-10-2020 |Okocim 1027485 316,36 3247,83 z 1500
09-10-2020 |Piekietko 359000 106,00 3 386,79 zt 1573
22-06-2021 |Swidnik 493000 111,00 4 441,44 7 1948

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegotowych informacji od agencji obrotu
nieruchomos$ciami oraz na podstawie analizy preferencji nabywcoéw ustalono cechy rynkowe, od

ktorych uzaleznione sg ceny prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych.
Wyodrebniono nastgpujace atrybuty majace zasadniczy wptyw na ceng:

Powierzchnia gruntu
Lokalizacja ogolna

Stan techniczny budynku
Standard nieruchomosci
Zabudowa dodatkowa

0O O O O O O

Powierzchnia uzytkowa budynku

Dla cech réznicujacych przyjeto nastepujacy uktad wagowy:

Powierzchnia gruntu — 25 %
Lokalizacja ogolna — 15 %

0 O O O O O

Zabudowa dodatkowa — 10 %

Z analizy transakcji zawartych w tabeli powyzej wynika, iz ceny nieruchomosci ksztattuja si¢ w

granicach 2000,00 zt/m? do 4441,44 zt/m?

Zakres cenowy wynosi:

Powierzchnia uzytkowa budynku- 15 %

Stan techniczny budynku — 20 %
Standard nieruchomosci — 15 %

C max — C min = 2441,44 71

2. Ustalenie wartosci cech réznicujacych.

Tabela 2.




Lp.

Cechy rynkowe

Waga
cechy

Uklad stopniowy
cech

Zakres

cenowy
(Cmax-C
min)

Zakres
kwotowy
cechy

Powierzchnia
uzytkowa budynku

15%

Mata
(do 100 m?)

Srednia
(100-180 m?)

Duza
(powyzej 180 m?)

2441,44

366,21

Powierzchnia
gruntu

25 %

Bardzo duza
(powyzej 10000 m?)

Duza
(4000-10000 m2)

Srednia
(2000-4000 mz)

Mata
(1500-2000 mz)

2441,44

610,36

Lokalizacja ogolna

15%

Korzystna
(wsie gminne)

Srednio korzysta
(pozostate
lokalizacje)

244144

366,22

Stan techniczny
budynku

20 %

Dobry (stopien
zuzycia
technicznego do 15
%)

Zadowalajacy
(stopien zuzycia
technicznego 15-30
%)

Sredni

(stopien zuzycia
technicznego 30-50
%)

244144

488,29
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5. |Standard 15 % Dobry 2441,44
nieruchomosci
Sredni
366,22
Niski
Bardzo niski
6. |Zabudowa 10 % Budynek 2441,44
dodatkowa gospodarczy, garaz 244,14
brak
244144

3. Analiza obiektow poréwnawczych i obiektu wycenianego.

Analiza obiektow poréwnawczych i obiektu wycenianego zawarta jest w tabeli 5.
Do poréwnania przyjeto nastepujace obiekty sprzedazy nieruchomosci zabudowanych:

Tabela 4.

Cena Cena w | Powierzchnia
Data Obreb/ Pow. | przeliczeniu na dzialki(ek)

transakcji | miejscowosé uzytkowa 1m?p.u.
15-07-2021 | Mokrzyska - Bucze 457000 150,60 3 034,53 zt 3351
23-12-2020 |Przyszowa 160000 70,00 2 285,71 zt 17800
28-01-2022 |Laskowa 350000 133,25 2 626,64 71 11940
09-12-2020 |Gosprzydowa 420000 187,50 2 240,00 zt 4500
16-11-2020 |Kasinka Mata 200000 87,00 2 298,85 zt 5200
09-11-2020 |Klodne 350000 138,90 2 519,80 zt 3100

4. Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci.

Okreslenie wartoéci 1 m? zawarte jest w tabeli 6.
Warto$é 1 m? oszacowano na kwote 3 029,89 zt/m? p.u. budynku mieszkalnego
Zatem warto$¢ rynkowa dziatki nr ew. 99/1 wraz z zabudowg Wynosi:

82,14 m? * 3 029,89 zt/m? = 248.875,16 zt

Przyjeto: 248.875,00 zt

slownie: dwiescie czterdzieSci osiem tysi¢cy osiemset siedemdziesiat pi¢c zlotych.

5. Analiza wynikow i wnioski.

Tabela 7.
Cena w | Powierzchnia
Data Obreb/ Pow. | przeliczeniu na dzialki(ek)
transakcji | miejscowo$é uzytkowa 1 m?p.u.
12-12-2020 | Przyszowa 200,00 2 000,00 zt 2249
12-08-2021 | Brzesko 159,23 2 220,06 zt 3028
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09-12-2020 | Gosprzydowa 187,50 2 240,00 zt 4500
23-12-2020 |Przyszowa 70,00 2 285,71 zk 17800
16-11-2020 |Kasinka Mata 87,00 2 298,85 7t 5200
09-11-2020 |Klodne 138,90 2 519,80 zt 3100
28-01-2022 | Laskowa 133,25 2 626,64 71 11940
15-07-2021 | Mokrzyska - Bucze 150,60 3034,53 z1 3351
18-01-2021 |Jasien 80,00 3 125,03 zt 1812
08-06-2021 | Jasien 90,00 3 166,67 7zt 1500
20-03-2021 | Kamienica 99,42 3218,67 zt 2400
05-10-2020 | Okocim 316,36 3 247,83 7 1500
09-10-2020 | Piekietko 106,00 3 386,79 7zt 1573
22-06-2021 | Swidnik 111,00 4 441,44 71 1948
15-11-2022 | Podole Gorowa 82,14 3029,89 z1 15400

Okreslona wartos$¢ znajduje si¢ pomiedzy cena minimalng i maksymalna obiektéw przyjetych

do analizy.

Stwierdza sig, Ze otrzymany wynik jest realny.
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Tabela 5.
Cenal p.u. Powierz. Lokalizacja ogolna | Stan techniczny Standard Zabudowa
m? budynku gruntu budynku nieruchomosci dodatkowa
1 3034,53 srednia Srednia Srednio korzystna zadowalajacy $redni garaz
2 2285,71 mala Bardzo duza | Srednio korzystna $redni Bardzo niski brak
3 2626,64 | $rednia Bardzo duza Korzystna zadowalajacy $redni brak
4 2240,00 srednia Duza Srednio korzystna dobry $redni brak
5 2298,85 mala Duza Srednio korzystna zadowalajacy niski brak
6 2519,80 $rednia Srednia Srednio korzystna zadowalajacy $redni brak
15400 Sredni Budynek
82,14 (bardzo gospodarczy
X X (mala) duza) Srednio korzystna zadowalajacy
Tabela 6.
Cena p.u. Powierz. | Lokalizacja Stan Standard Zabudowa Cena
budynku gruntu ogélna techniczny nieruchomosci dodatkowa poprawiona
budynku
1 3034,53| 183,10 406,91 0 0 0 0 3624,54
2 2285,71 0 0 0 244,14 244,15 244,14 3018,14
3 2626,64| 183,10 0 - 366,22 0 0 244,14 2687,66
4 2240,00| 183,10 203,45 0 -24414 0 244,14 2626,55
5 2298,85 0 203,45 0 0 122,07 244,14 2868,51
6 2519,80| 183,10 406,91 0 0 0 244,14 3353,95
15400 Sredni Budynek
82,14 (bardzo Srednio gospodarczy
X X (mata) duza) korzystna | zadowalajacy 3029,89




IV. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALEK NR EW. 170, 796.
1. Analiza rynku.

W wyniku analizy stwierdzono, ze w badanym okresie na lokalnym rynku
nieruchomosci zawarto srednig liczbg transakcji sprzedazy nieruchomosci
zadrzewionych o podobnym przeznaczeniu i atrakcyjno$ci potozenia jak dziatki bedace
przedmiotem wyceny.

Jednostka porownawczag jest 1 ha.

W 2020 r. sytuacja, w zakresie cen podobnych nieruchomosci byta stabilna.
Wydhuzyly si¢ okresy negocjacyjne, powrocita wzgledna rownowaga pozycji
sprzedajacych i kupujacych. Podaz jak i popyt na nieruchomosci bylty zréwnowazone,
na srednim poziomie. 110$¢ zawieranych transakcji byta srednia.

Jak wynika z analiz rynkowych ceny na rynku nieruchomosci w ostatnim okresie
(od potowy 2021 r., 2022 rok) sa niestabilne. Niestabilnos¢ cen wynika z niestabilnosci
decyzji gospodarczych w okresie pandemii koronawirusa, zmian przepisow
podatkowych, niestabilnosci stop procentowych, sytuacji politycznej. Trudno méwic
zatem o trendzie czasowym, zmiany cen wynikaja bowiem bardziej ze spekulacji niz z
trwatych zmian na rynku nieruchomosci.

Zrezygnowano wigc z poprawki czasowe;j.

Tabela 1. Transakcje przyjete do analizy rynku.

Obreb Data transakcji Pow. w ha Cena| Cenawzlzalhat
Kamionka Mata 2021-08-25 0,6527 20000 30 641,95 zt
Jaworzna 2022-02-17 0,2928 10000 34 153,01 zt
Kamionka Mata 2021-11-18 0,5477 20000 36 516,34 zt
Laskowa 2022-01-11 0,9939 40000 40 245,50 zt
Laskowa 2021-04-08 0,1400 6000 42 857,14 7z
Kobytczyna 2021-08-27 0,4600 20000 43 478,26 71
Zmigca 2020-10-22 0,1025 5000 48 780,49 zt
Laskowa 2020-12-15 0,5414 27000 49 870,71 zt
Kamionka Mala 2021-04-15 0,1345 6725 50 000,00 zt
Sechna 2021-05-31 0,0383 2000 52 219,32 7k
Laskowa 2020-12-16 0,6400 35000 54 687,50 zt
Sechna 2022-01-31 0,9100 50000 54 945,05 zt
Jaworzna 2020-12-09 0,3043 20000 65 724,61 zt
Krosha 2022-03-24 0,1135 8700 76 651,98 zt
Ujanowice 2021-07-09 0,8400 65000 77 380,95 zt
Kamionka Matla 2020-10-07 0,8900 77000 86 516,85 zt
Laskowa 2021-11-29 0,5420 48000 88 560,89 zt
Jaworzna 2022-02-04 4,2600 383400 90 000,00 zt
Jaworzna 2022-02-25 1,0600 95400 90 000,00 zt
Jaworzna 2022-04-19 4,9200 442800 90 000,00 zt
Zmiaca 2021-07-10 0,4100 40000 97 560,98 zt
Kamionka Mata 2021-03-15 0,9636 96360 100 000,00 zt
Jaworzna 2021-04-01 1,4400 144000 100 000,00 zt

! Cena stanowi laczng warto$¢ dzialek wraz z drzewostanem.
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Jaworzna 2021-04-01 1,1700 117000 100 000,00 zt
Kamionka Mata 2021-05-25 0,0620 6200 100 000,00 zt
Jaworzna 2021-04-30 0,0200 2000 100 000,00 zt
Jaworzna 2020-10-02 0,6500 65000 100 000,00 zt
Jaworzna 2020-10-02 1,1700 117000 100 000,00 zt
Jaworzna 2020-10-02 1,1500 115000 100 000,00 zt

2. Opis cech rynkowych nieruchomosci.

Z analizy preferencji nabywcow wynika, iz na warto$¢ rynkowa nieruchomosci

wplywajq nastgpujace cechy:

lokalizacja (uzalezniona od otoczenia, sgsiedztwa, atrakcyjnosci miejscowosci).
dojazd (cecha uzalezniona od mozliwosci dojazdu do dziatki droga utwardzona,
gruntowg lub przez dziatki sgsiednie)

ksztatt dzialki 1 konfiguracja terenu (cecha uzalezniona od ksztattu dziatki
(kwadrat, prostokat, ksztalty wydtuzone lub nieregularne) oraz lokalizacji
dziatki na terenach nierownych, skarpach, terenach nachylonych)

stopien zadrzewienia (cecha uzalezniona od stopnia zadrzewienia dziatki)
atrakcyjnos¢ drzewostanu (cecha uzalezniona od rodzaju drzewostanu, wieku,
klasy bonitacyjnej)

powierzchnia (cecha uzalezniona od powierzchni dziatki)

Na podstawie analizy preferencji nabywcoOw nieruchomosci przyjeto nastepujacy uktad
Wagowy dla opisywanych cech:

lokalizacja — 15 %

dojazd — 15 %

ksztatt dzialki 1 konfiguracja terenu — 15 %
stopien zadrzewienia- 20 %

atrakcyjnos¢ drzewostanu — 15 %
powierzchnia — 20 %

Cecha Uklad wagowy | Uklad stopniowy

Lokalizacja 15 % Dobra
Srednia
Staba

Dojazd 15 % Bardzo dobry (droga asfaltowa)
Dobry (inna droga utwardzona)
Sredni (droga gruntowa, le$na)
Staby (dojazd przez dziatki sgsiednie —
ustanowiona stuzebnos$¢ gruntowa)
Brak dojazdu

Ksztalt dziatki 15 % Dobre

i konfiguracja
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terenu Srednie
Stabe
Stopien 20 % Wysoki
zadrzewienia
Sredni
Niski
Atrakcyjno$é 15 % Wysoka
drzewostanu ’
Srednia
Niska
Powierzchnia 20 % Bardzo mata (do 0,3 ha)
Mata (0,3 hado 1 ha)
Srednia (1-2 ha)
Duza (2-3 ha)
Bardzo duza (powyzej 3 ha)

3. Opis nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej w aspekcie cech

rynkowych.
Cechy rynkowe Nieruchomos¢ o cenie Nieruchomos¢ o cenie
minimalnej maksymalnej
Adres Kamionka Mala Jaworzna
Data transakcji 2021-08-25 2020-10-02
Lokalizacja Srednia Dobra
Dojazd Brak dojazdu Brak dojazdu
Ksztalt dziatki 1 konfiguracja terenu Srednie Srednie
Stopien zadrzewienia Wysoki Wysoki
Atrakcyjno$¢ drzewostanu Srednia Srednia
Powierzchnia Mata Srednia

4. Wyliczenie zakresu wspolczynnikow korygujacych:

C max = 100000,00 zt
C min = 30641,95 zt
Cér= 72441,09 zt

C min/C $r — Cmax/Csr

30641,95/72441,09 — 100000,00/72441,09

0,423 -1,380
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Rodzaj wspolczynnika za Udzial cechywAC | Zakres wspolczynnikow
ceche rynkowa (waga cechy) korygujacych
Lokalizacja 15 % 0,063 0,207
Dojazd 15 % 0,063 0,207
Ksztalt dziatki i 15 %

konfiguracja terenu 0,063 0,207
Stopien zadrzewienia 20 % 0,085 0,276
Atrakcyjno$¢ drzewostanu 15 % 0,064 0,207
Powierzchnia 20 % 0,085 0,276
SUMA 100 % 0,423 1,380

5. Opis wycenianych dzialek w aspekcie cech rynkowych. Wycena 1 ha dzialek.

Nr ew. Cecha Ocena cechy Wspélezynnik
dzialki korygujacy
170 Lokalizacja Dobra 0,207
Dojazd Sredni 0,135
Ksztatt dziatki i Dobre
konfiguracja terenu 0,207
Stopien zadrzewienia Wysoki 0,276
Atrakcyjnosé Niska
drzewostanu 0,064
Powierzchnia Srednia 0,180
Suma wspdtczynnikow 1,069
Cena srednia za ha 72441,09 zt
Wartos¢ za ha 77439,53 71
Nr ew. Cecha Ocena cechy Wspéltezynnik
dzialki korygujacy
796 Lokalizacja Dobra 0,207
Dojazd Brak dojazdu 0,063
Ksztatt dziatki i Dobre
konfiguracja terenu 0,207
Stopien zadrzewienia WysoKki 0,276
Atrakcyjnos$¢ Srednia
drzewostanu 0,135
Powierzchnia Mata 0,228
Suma wspdtczynnikow 1,116
Cena srednia za ha 72441,09 zt
Wartosc¢ za ha 80844,26 z1
6. Wyliczenie warto$ci rynkowej dzialek.
Nr Powierzchnia | Wartos¢ zt/ha | Wartosé
dzialki w ha
170 1,06 77439,53 zt 82 086,00 zt
Slownie: osiemdziesiat dwa tysiace osiemdziesiat sze§¢ zlotych.
796 \ 0,56 80844,26 7t | 45 273,00 zi

Slownie: czterdziesci pieé tysiecy dwiescie siedemdziesiat trzy zlote.
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7. Analiza wynikow i wnioski.

Obreb Data transakcji Pow. w ha Cenawzlzal ha?
Kamionka Mala 2021-08-25 0,6527 30 641,95 7t
Jaworzna 2022-02-17 0,2928 34 153,01 zt
Kamionka Mata 2021-11-18 0,5477 36 516,34 7t
Laskowa 2022-01-11 0,9939 40 245,50 zt
Laskowa 2021-04-08 0,1400 42 857,14 z
Kobylczyna 2021-08-27 0,4600 43 478,26 71
Zmiaca 2020-10-22 0,1025 48 780,49 71
Laskowa 2020-12-15 0,5414 49 870,71 zt
Kamionka Mala 2021-04-15 0,1345 50 000,00 zt
Sechna 2021-05-31 0,0383 52 219,32 zt
Laskowa 2020-12-16 0,6400 54 687,50 zt
Sechna 2022-01-31 0,9100 54 945,05 zt
Jaworzna 2020-12-09 0,3043 65 724,61 zt
Krosna 2022-03-24 0,1135 76 651,98 zt
Ujanowice 2021-07-09 0,8400 77 380,95 zt
Kamionka Mala 2020-10-07 0,8900 86 516,85 7zt
Laskowa 2021-11-29 0,5420 88 560,89 zt
Jaworzna 2022-02-04 4,2600 90 000,00 zt
Jaworzna 2022-02-25 1,0600 90 000,00 zt
Jaworzna 2022-04-19 4,9200 90 000,00 zt
Zmiaca 2021-07-10 0,4100 97 560,98 zt
Kamionka Mala 2021-03-15 0,9636 100 000,00 zt
Jaworzna 2021-04-01 1,4400 100 000,00 zt
Jaworzna 2021-04-01 1,1700 100 000,00 zt
Kamionka Mala 2021-05-25 0,0620 100 000,00 zt
Jaworzna 2021-04-30 0,0200 100 000,00 zt
Jaworzna 2020-10-02 0,6500 100 000,00 zt
Jaworzna 2020-10-02 1,1700 100 000,00 zt
Jaworzna 2020-10-02 1,1500 100 000,00 zt
Podole Géorowa 2022-11-15 1,0600 77 439,53 zi
Podole Gorowa 2022-11-15 0,5600 80 844,26 7k

Okreslone wartosci znajdujg si¢ pomiedzy ceng minimalng i maksymalng obiektow

przyjetych do analizy.
Stwierdza si¢, ze otrzymane wyniki sg realne.

V. UWAGI | ZASTRZEZENIA.

1. Operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Opracowanie niniejsze shuizy¢é moze wylacznie celowi dla ktérego zostal
sporzadzony — uprawnionym do postugiwania si¢ operatem jest wyltgcznie
Zleceniodawca.

3. Szczegotowe informacje o obiektach przyjetych do porownan znajdujg sie¢ w
posiadaniu autora operatu.

2 Cena stanowi laczng warto$¢ dziatek wraz z drzewostanem.
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Warto$¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona bez uwzgledniania kosztow
transakcji kupna — sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkow i optat a w
szczegolnosci wartos$¢ nie zostata powickszona o podatek VAT.

Zgodnie z art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.; Prawo upadiosciowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 1520, 2023 r. poz. 825) sprzedaz dokonana w postepowaniu
upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej; hipoteki wpisane w dziale IV
ksigg wieczystych nieruchomosci sprzedawanych w postgpowaniu upadtosciowym

wygasaja.
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