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I11. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALEK NR EW. 3168/4,
3162/3.

1. Analiza rynku.

Analizujac rynek gminy Budzow i sasiedniej gminy Lanckorona mozna
stwierdzi¢, ze w ostatnich latach zawarto duza liczbe transakcji sprzedazy gruntow
niezabudowanych o podobnym charakterze, atrakcyjnosci potozenia i przeznaczeniu jak
dziatki bedace przedmiotem wyceny.

W 2020 r. sytuacja, w zakresie cen podobnych nieruchomosci byta stabilna.
Wydtuzyly sig okresy ne gocjacyjne, powrdcita wzglgdna rownowaga pozycji
sprzedajacych i kupujacych. Podaz jak i popyt na nieruchomosci byly zrownowazone,
na dobrym poziomie. [los¢ zawieranych transakcji byla duza.
0Od 2021 roku nastgpil wyrazny wzrost cen nieruchomosci w granicach 10-15% w skali
roku w zaleznosci od atrakcyjnosci lokalizacji.

Wzrost cen utrzymat sie tak w 2022 jak 1 2023 roku.
W 2024 roku ceny ustabilizowaly si¢
Przyjeto trend czasowy 1 %/miesiac za lata 2022-2023.

Tabela 1.
Data Cena Cenaza| Pow. Obreb Cena za 1 m?
transakeji I1m?wzl wm? sprowadzona na
date wyceny
2022-07-01 10260 30,00 zt 342 Budzoéw 35,10 z
2022-09-05 | 6960 40,00 zt 174 Baczyn 46,00 zt
2022-02-22 | 130000 37.46 24| 3470 Budzow 45,70 7}
2023-06-05 | 10000 27.55# 363 Palcza 290,21 zt
2023-01-12 [31500 27938 1128 Palcza 31,00 zt
2023-05-18 45000 3336z 1349 Palcza 35,69 zt
2022-10-25 | 80000 32,657 2450 Budzoéw 37,23 z
2022-12-07 | 6000 34,09 zi 176 Budzow 38,18 zt
2022-11-21 | 15000 33.94 zt 442 Budzow 38,35 zt
2023-03-03 | 6000 37.04 zt 162 Budzow 40,37 zt
2023-05-26 [ 80000 38,65zt 2070 Budzoéw 41,36 zt
2023-03-29 25000 39,06 zi 640 Jachowka 42,58 7t |
2023-05-09 [35880 40,00 zt 897 Budzow 42.80 z1
2023-02-17 | 54000 39,50 zt| 1367 Budzow 43,46 zi
2023-03-22 | 36000 44.89 zi 802 Palcza 48,93 zt
2023-04-07 | 46000 50,00 zi 920 Budzow 54,00 zi
2023-03-20 | 95000 4966z | 1913 Budzéw 54,13 z
2023-04-28 |36780 60,00 zt 613 Budzow 64,80 zi
2023-03-06 |3000 75.00 zt 40 Bienkowka 81.75 zt
2022-11-10 | 192000 80,00 zt| 2400 Baczyn 90,40 zt
2023-05-26 | 555000 96,37 zt| 5759 Zachelmna 103,11 zt
2023-02-21 |225000 2826z 7962 Podchybie 31,08 zt
2023-01-04 | 160000 28,17zt 5680 Lanckorona 31,27z
2023-10-09 |[40000 31,52z 1269 Izdebnik 32,16 zl
2022-10-28 | 28000 29,91 zi 936 Lanckorona 34,10 z}
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12023-03-29 | 15000 32,97 z 455 [zdebnik 35,94 71
2022-11-08 [70000 32,51 24| 21353 Podchybie 36.74 7
2023-04-18 |20528 34.44 7 596 Lanckorona 37,19 zt
2022-10-21 |30000 33,41z 898 Lanckorona 38,08 zi
2022-10-19 |150000 38,04 zt| 3943 Skawinki 43,37 z
2022-05-26 |25000 37.43 zt 668 Izdebnik 44,54 74
2022-10-03 | 110000 3993 zt| 2755 Lanckorona 45,52 zt
2022-04-22 | 130000 39,63 zt| 3280 Jastrzebia 47,56 zt
2023-02-08 [29268 4524 74 647 Izdebnik 49,76 zt
2023-07-06 | 10500 49,53 7 212 Jastrzebia 52,01 zt
2022-08-23 |245000 46,01 zt| 5325 Lanckorona 5337 z
2023-04-24 |125000 50.71 zt| 2465 Skawinki 54,77 74
2022-06-13 | 110000 4723 7zt 2329 [zdebnik 55,73 zt
2023-04-14 |88000 52,51z 1676 Lanckorona 56,72 zt
2022-08-17 |136900 50.00zt| 2738 Lanckorona 58.00 zi
2022-03-02 |113022 50.01 zt| 2260 Lanckorona 60,51 zi
2023-02-06 | 40000 56,26 zi 711 Izdebnik 61.88 zi
2022-08-31 | 110000 56,99zt 1930 Lanckorona 66,11 zt
2023-07-12 | 148400 63,04 zt| 2354 Lanckorona 66,19 zi
2022-06-03 | 10000 56,82 zt 176 Lanckorona 67,05 z1
2022-12-30 [50000 61,65 zt 811 Lanckorona 69,05 zt
2022-08-11 | 195000 50.65zt| 3269 [zdebnik 69.20 7t
2022-07-13 | 68000 69,25 zi 082 Lanckorona 81,02 7t
2022-02-22 |50000 68.03 zl 735 [zdebnik 83.00 zi
2023-08-08 45000 93,95 zi 479 Lanckorona 97.71 zt
2023-08-08 | 45000 93,95 zt 479 Lanckorona 97.71 z
2022-06-06 | 150000 83.15z1| 1804 Podchybie 08,12 zt
2022-06-06 | 150000 83.15zt| 1804 Podchybie 98,12 zi
2023-02-16 | 85000 94,76 zt 897 Lanckorona 104,24 z1

Analizujgc transakcje zawarte W tabeli powyzej stwierdza sig, iz ceny gruntow o
podobnej funkcji. atrakeyj nosci i przeznaczeniu po poprawce czasowej wahaja si¢ W
przedziale 29,21 zi/m? do 104,24 zH/m?

Cmax = 104.24 zt/m?
Cmin =29.21 z/m?
C ér= 55,59 zb/m?

2. Opis cech rynkowych nieruchomosci.

7 analizy preferencji nabywcow wynika, i7 na wartos¢ rynkowa nieruchomosci

wplywaja nastepujace cechy:

- Polozenie

- Dojazd

- Ugzbrojenie

- Powierzchnia

- Ksztalt terenu

- Uksztaltowanie terenu
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Cechom tym w wyniku analizy przyporzadkowano nastepujacy ukiad wagowy:
- Polozenie - 25 %
- Dojazd - 15%
- Uzbrojenie - 15 %
- Powierzchnia - 15 %
- Ksztalt terenu - 20 %
- Uksztaltowanie terenu - 10 %

Tabela 2.
| Cecha Uklad Uklad stopniowy
wagowy ;
Polozenie 25 % | Korzystne Korzystna lokalizacja w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy
$rednio korzystne | Srednio korzystna lokalizacja
Malo korzystne | Mato korzystna lokalizacja, tereny
zaniedbane, sasiedztwo ucigzliwe
Dojazd 15% | Dobry Droga asfaltowa glowna
Sredni Inna droga utwardzona
Slaby Droga gruntowa/kamienista/Zwirowa stabej
jakoscei
Zly Przez dziatki sasiednie (ustanowiona
stuzebno$¢ gruntowa)
Brak dojazdu Brak dojazdu
Uzbrojenie 15% | Niepeine Niepelne uzbrojenie
E E
brak Brak
Powierzchnia 15% | Bardzo mata Do 500 m?
Mata 500 - 1000 m*
Srednia 1000-2000 m*
Duza 2000-4000 m’
Bardzo duza Powyzej 4000 m’
Ksztalt terenu 20 % | Dobry Ksztalt regularny
Sredni Ksztalt lekko nieregularny lub wydiuzony
Staby Ksztalt mocno nieregularny lub wydtuzony
Uksztaltowanie 10 % | Dobre Teren ptaski, lekko pochyty
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terenu \ ’

Srednie Teren nachylony
Rodzaj wspdlezynnika za ceche Udziat cechy w AC | Zakres wspolczynnikow koryguiacych
rynkowg (waga cechy)
Polozenie 25 % 0,131 0,469
Dojazd 15 % 0,079 0,281
Uzbrojenie 15 % 0.079 0,281
Powierzchnia 15 % 0,079 0,281
Ksztalt terenu 20 % 0,105 0,375
Uksztaltowanie terenu 10 % 0,052 0,188
SUMA | 100 %o 0,525 1,875

3. Opis nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej w aspekcie cech
rynkowych.

Nieruchomo$é o cenie minimalnej

Obreb Palcza

Data transakcji 2023-06-05

Pow. w m* 363

Rodzaj wspolczynnika za cechg rynkows Ocenacechy |
Polozenie Mato korzystne
Dojazd Dobry
Uzbrojenie Niepelne
Powierzchnia Bardzo mala
Ksztalt Sredni
Uksztattowanie terenu Dobre

Nieruchomosé o ceniec maksymalnej

Obreb Lanckorona
Data transakcji 2023-02-16
Pow. w m’ 897
Rodzaj wspélezynnika za cechg rynkows Ocena cechy
Polozenie Korzystne
Dojazd Staby
Uzbrojenie brak
Powierzchnia Mala
Ksztalt Dobry

Uksztattowanie terenu Dobre
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4. Opis wycenianych dzialek w aspekcie cech rynkowych. Wycena wartoSci
rynkowej 1 m%,

Nrew. |Rodzaj wspolezynnika za ceche Ocena cechy Warto$é
rynkowa wspdlczynnikov
3168/4 |Polozenie Korzystne 0.469
Dojazd Sredni 0,230
Uzbrojenie Brak 0,079
Powierzchnia Bardzo mata 0,281
Ksztalt Sredni 0,240
Uksztaltowanie terenu Srednie 0.052
SUMA 1,351
Cena $rednia 55,59
Oszacowana warto$¢ 75,10
Nrew. |Rodzajwspolezynnika za cechg Ocena cechy Warto$é
rynkowa wspolezynnikow
3162/3 |Polozenie Korzystne 0,469
Dojazd Brak dojazdu 0.079
Uzbrojenie Brak 0,079
Powierzchnia Bardzo mata 0,281
Ksztalt Dobry 0,375
Uksztattowanie terenu Srednie 0,052
SUMA 1,335
Cena Srednia 55,59
Oszacowana warto§¢ 74,21
5. Okre$lenie warto$ci rynkowej dzialek.
Nrew. | Pow.wm? | Warto§é w zl/m* Wartosé |
3168/4 70 75,10 5257,00 zt
3162/3 67 74,21 497200z |
6. Analiza wynikéw i wnioski.
Data Pow. w Obreb| Cenaza 1 m? sprowadzona
transakeji m’ na dat¢ wyceny |
2022-07-01 342 Budzow 35.10
2022-09-05 174 Baczyn 46,00 zi
2022-02-22 3470 Budzoéw 45,70 z1
2023-06-05 363 Palcza 29,21 zt
2023-01-12 1128 Palcza 31,00 zt
2023-05-18 1349 Palcza 35,69 zi
2022-10-25 2450 Budzéw 37.23 #
2022-12-07 176 Budzow 38,18 zi
2022-11-21 442 Budzow 38,35 zt
2023-03-03 162 Budzow 40,37 zt
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2023-05-26 2070 Budzow 4136z
2023-03-29 640 Jachowka 42,58 71
2023-05-09 897 Budzow 42,80 zi
2023-02-17 1367 Budzéw 43.46 2t
2023-03-22 802 Palcza 48,93 7t
2023-04-07 920 Budzow 54,00 zt
2023-03-20 1913 Budzow 54,13 74
2023-04-28 613 Budzoéw 64.80 zt
2023-03-06 40 Bienkéwka 81,75 z
2022-11-10 2400 Baczyn 90.40 zi
2023-05-26 5759 Zachelmna 103,11 z
2023-02-21 7962 Podchybie 31,08 zt
2023-01-04 5680 Lanckorona 31,27 z1
2023-10-09 1269 Izdebnik 32,16 zt
2022-10-28 936 Lanckorona 34,10 zt
2023-03-29 455 [zdebnik 35,94 z1
2022-11-08 2153 Podchybie 36,74 71
2023-04-18 596 Lanckorona 37.19 7z
2022-10-21 898 Lanckorona 38,08 zi
2022-10-19 3943 Skawinki 43,37 7
2022-05-26 668 [zdebnik 44.54 7}
2022-10-03 2755 Lanckorona 45,52 z1
2022-04-22 3280 Jastrzebia 47,56 z1
2023-02-08 647 [zdebnik 49,76 zi
2023-07-06 212 Jastrzebia 52,01 zt
2022-08-23 5325 Lanckorona 53,37 z
2023-04-24 2465 Skawinki 54,77 7t
2022-06-13 2329 Izdebnik 55,73 zt
2023-04-14 1676 Lanckorona 56,72 z
2022-08-17 2738 Lanckorona 58,00 zt
2022-03-02 2260 Lanckorona 60,51 zt
2023-02-06 711 [zdebnik 61,88 z1
2022-08-31 1930 Lanckorona 66.11 zt
2023-07-12 2354 Lanckorona 66,19 zt
2022-06-03 176 Lanckorona 67.05 zt
2022-12-30 811 Lanckorona 69,05 zi
2022-08-11 3269 [zdebnik 69,20 zt
2022-07-13 082 Lanckorona 81,02 zt
2022-02-22 135 Izdebnik 83.00 zt
2023-08-08 479 Lanckorona 97.71 7zt
2023-08-08 479 Lanckorona 97,71 zt
2022-06-06 1804 Podchybie 08,12 zl
2022-06-06 1804 Podchybie 98,12 z1
2023-02-16 897 Lanckorona 104,24 zt
2024-02-25 70 Palcza 75,10 z1
2024-02-25 67 Palcza 7421 21
OkreSlone warto$ci znajdujg si¢ pomigdzy ceng minimalng i maksymalng obiektow

przyjetych do analizy. Stwierdza si¢, ze otrzymane wyniki s3 realne.
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IV. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALEK NR EW. 3142/1,
3124/2, 3068/2, 3083/1, 3079/33, 3100/3, 3088/1, 2864/3, 2867/3, 3100/2, 3094/2,
3111/3, 3107/22, 3144/2.

1. Analiza rynku nieruchomosci.

W wyniku analizy stwierdzono, ze W badanym okresie na terenie gminy Budzow

i sgsiedniej gminy Lanckorona zawarto duzg liczbe transakcji sprzedazy gruntow
niezurbanizowanych o podo
Jednostka poréwnawcza jest 1 ha.

W 2020 r. sytuacja, w zakresie cen podobny
Wydtuzyly si¢ okresy negocjacyjne, powroci
sprzedajacych i kupujacyc
na dobrym poziomie. Ilo$¢ zawi
0Od 2021 roku nastapil wyrazny wzrost cen nieruchomosc
roku w zaleznosei od atrakeyjnosci lokalizacji.

Wazrost cen utrzymal sie tak w 2022 jak i 2023 roku.

W 2024 roku ceny ustabilizowaly si¢

Przyjeto trend czasowy 1 9%/miesiac za lata 2022-2023.

bnej atrakcyjnosci jak dziatki bedace przedmiotem wyceny.

ch nieruchomosci byta stabilna.

ta wzgledna rownowaga pozycji

h. Podaz jak i popyt na nieruchomosci byly zréwnowazone,
eranych transakcji byla duza.
i w granicach 10-15% w skali

Tabela 1.
[Data Obr¢b Pow.w | Cena Cenazal ha
transakcji ha sprowadzona na
Cena w zl/ha date wyceny
2022-03-03 | Budzow 0,2385 7000| 29 350,10 zt 35513,62zt
2022-02-07 | Jachowka 0,1223 4000| 32 706,46 zt 39901,88 zt
2022-07-27 | Budzow 0,0334 1670| 50 000,00 zt 58 500,00 zt
2022-02-15 | Palcza 0,7148 35000 | 48 964,75z 59 737,00 zt
2022-08-10 | Jachoéwka 0,1140 8000 | 70 175.44 zl 81 403,51
2022-09-16 | Baczyn 0,2521 23000 | 91 233,64 zi 104 918,69 zi
2022-04-21 | Budzow 0,1047 10000 95510,98 zi 114 613,18 zi
2022-10-20 | Budzow 0,0824 5000 60 679.61 zt 69 174,76 zt
2022-10-26 | Bienkéwka 0,0786 5000| 63613,23 z 72 519,08 zt
2022-12-20 | Zachetmna 0,2812 14000| 49 786,63 z 55 761,03 zt
2023-01-13 | Jachowka 0,2533 15000 5921832z 6573233z
2023-02-15 | Zachelmna 0,2966 15000 50573,16 zk 55 630,48 zt
2023-03-25 | Baczyn 0.1112 10000 | 89 928,06 zt 98 021;58 zi
2023-04-03 | Budzow 0.3184 15000 47 110,55zt 50 879.40 zl
2023-04-13 | Bienkowka 0,1504 16000 | 106 382,98 zt 114 893,62 zt
2023-04-25 | Palcza 0.1827 | 14616 8000000z  86400,00 |
2023-05-24 | Jachowka 0,1169 12000 | 102 651,84 109 837,47 zt
2022-02-01 | Izdebnik 0,4210 25000| 5938242z 72 446,55 zt
2022-03-21 | lzdebnik 0,6170 45000 | 72 933,557 88 249;60 zl
2022-03-28 | Izdebnik 0,0306 3000 98 039,22 7 118 627,45 zi
2022-04-20 | Lanckorona 0,2918 30931 106 000,00 zt 127 200,00 zt
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[ 2022-04-27 | Skawinki 0,0561 4000| 7130125 85 561.49 zi
2022-05-30 | Jastrzebia 0,6919 40000| 5781182z 68 796,07 zt
2022-09-21 | Lanckorona 0,0971 8200| 8444902z 97 116,37 z!
2022-09-21 | Lanckorona 0,0719 6000| 8344924 z 95 966.62 z1
2022-10-03 | Lanckorona 0,2438 11000 45118957 51 435,60 zt
2022-12-22 | Skawinki 0.2398 10000 | 41701,42zt 46 705,58 zi
2022-12-28 | Lanckorona 0.4532 45000 99293914 111 209,18 z1
2023-03-03 | Izdebnik 0,2128 20000 | 93 984,96 7t 102 443.61 zt
2023-03-08 | Lanckorona 0,0346 2500| 7225434 z 78 757,22 zt
2023-03-23 | Lanckorona 0,5028 53297 | 106 000,00 zi 115 540,00 zi
2023-04-20 | Skawinki 0,1015 7000| 68 965.52 zt 74 482,76 7k
2023-04-25 | Skawinki 0.1534 15000| 97 783,57 z 105 606,26 zt
2023-06-06 | 1zdebnik 0,2727 25500| 93 509,35 7 9911991
2023-07-13 | Skawinki 0.0842 5000| 5938242z 62 351,54 zt
2023-07-18 | Izdebnik 0,5682 30000| 5279831z 55 438,22 zt
2023-09-29 | Lanckorona 0,2381 24000 | 100 797,98 zt 103 821,92 zk|

2. Opis cech rynkowych nieruchomosci.

7 analizy preferencji nabywcow wynika, iz na warto$¢ rynkowa nieruchomosci
wplywaja nastgpujace cechy:

- lokalizacja

- ksztalt i uksztaltowanie terenu

- dojazd

- powierzchnia

- poziom kultury rolnej

- rodzaj uzytkow i klasa bonitacyjna

- inne trudnosci w zagospodarowaniu terenu (trudnosci w zagospodarowaniu,
wielkodé zanieczyszezen srodowiska, wystgpowanie urzadzen melioracyjnych
oraz infrastruktury utrudniajacej agrotechnike)

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wykazuje, iz na warto$¢ wptywaja przyjete
nastepujace cechy nieruchomosci i ich wagi:
- lokalizacja - 30 %
- ksztalt i uksztattowanie terenu - 15 %
- dojazd - 15%
- powierzchnia - 15 %
- poziom kultury rolnej - 10 %
- rodzaj uzytkéw i klasa bonitacyjna - 10 %
- inne trudnosci w zagospodarowaniu terenu (trudnosci w zagospodarowaniu,
wielkogé zanieczyszczen srodowiska, wystgpowanie urzadzen melioracyjnych
oraz infrastruktury utrudniajacej agrotechnikg) - 5 %

Cechom tym przyporzgdkowano nastgpujacy uktad wagowy:

Lokalizacja (uzalezniona od odleglosci od zabudowan, polozenia na terenach
miejskich/wiejskich):

- bardzo dobra
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- dobra
- $rednia
- slaba

Ksztalt i uksztattowanie terenu:
- dobre

- §rednie

- stabe

Dojazd:

- Dobry (droga utwardzona)

- Sredni (droga gruntowa)

- Staby (droga gruntowa stabej jakoscei)
- Zly (przez dzialki sgsiednie)

Powierzchnia:

Mata (do 0,3 ha)
Srednia (0,3 ha - 0,6 ha)
Duza (powyzej 0.6 ha)

Poziom kultury rolnej:
- Sredni
- Staby

Rodzaj uzytkéw i klasa bonitacyjna
- korzystne

- érednio korzystne

- malo korzystne

Inne trudnosci w zagospodarowaniu terenu
- niskie

- $rednie

- wysokie

3. Wyliczenie zakresu wspolezynnikow korygujacych.
C max = 127200,00 zl/ha

C min = 35513.62 zt/ha
C ér=82008,48 zt/ha

Cecha Uklad Uklad stopniowy
WAZOWY
Lokalizacja 30 % Bardzo dobra
Dobra
Srednia
Staba
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Ksztalt i 15 % Dobre
uksztaltowanie
terenu Srednie
Stabe
Dojazd 15 % Dobry
Sredni
Staby
Zty
Powierzchnia 15 % Mata
Srednia
Duza
Poziom kultury 10 % Sredni
rolnej
Staby
Rodzaj uzytkow i 10 % Korzystne
klasa bonitacyjna '
Srednio korzystne
Mato korzystne
inne trudnosci w 5% Niskie
zagospodarowaniu )
terenu Srednie
L Wysokie
Rodzaj wspolezynnika |Udzial cechy w Zakres
za cech¢ rynkows delcie cenowej wspolezynnikow
(waga cechy) korygujacych
Lokalizacja 30 % 0,130 0,465
Ksztalt i uksztattowanie 15 %
terenu 0,065 0,232
Dojazd 15 % 0,065 0,233
Powierzchnia 15 % 0,065 0,233
Poziom kultury rolnej 10 % 0.043 0,155
Rodzaj uzytkoéw i klasa 10 %
bonitacyjna 0.043 0,155
inne trudnosci w 5%
zagospodarowani u terenu 0,022 0,078
SUMA 100 % 0,433 1,551




53|Strona

4. Opis nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej w aspekcie cech

rynkowych.
Ewhy rynkowe Nieruchomos$¢ o Nieruchomo$¢ o cenie
cenie minimalnej maksymalnej
Obreb Budzow Lanckorona
Cena zt/ha po poprawce czasowej 35513,62 z1 127200,00 zt
Data transakcji 2022-03-03 2022-04-20
[okalizacja Bardzo dobra Bargizo dobra
Ksztalt i uksztaltowanie terenu Srednie Srednie
Dojazd Zly Zly
Powierzchnia Mata Mata
Poziom kultury rolnej Sredni ' Sredni
Rodzaj uzytkow i klasa bonitacyjna Srednio korzystne Srednio korzystne
Inne trudnosci w zagospodarowaniu terenu Srednie Niskie
5. Opis wycenianych dzialek w aspekcie cech rynkowych, Wycena 1 ha.
Nr ew. Cecha Ocena cechy Wspoélczynnik
dzialki korygujacy
3142/1 Lokalizacja Srednia 0,242
3068/2 Ksztalt i uksztaltowanie Dobre
3083/1 terenu 0,232
3100/3 Dojazd 7y 0,065
3088/1 Powierzchnia Mata 0.233
2867/3 Poziom kultury rolnej Staby 0,043
3094/2 Rodzaj uzytkow i klasa | Srednio korzystne
3107/2 bonitacyjna 0.099
314472 inne trudnosci w | Niskie
311173 zagospodarowaniu terenu 0,078
Suma wspolczynnikow 0,992
Cena $rednia w zl/ha 82008.48 zt
Warto$é w zl/ha 81352,41 zi
Nr ew. Cecha Ocena cechy Wspélezynnik
dziatki korygujacy
3124/2 Lokalizacja Srednia 0,242
Ksztalt i uksztatltowanie Dobre
terenu 0,232
Dojazd Sredni 0,177
Powierzchnia Mata 0,233
Poziom kultury rolnej Slaby 0,043
Rodzaj uzytkéw 1 Kklasa Srednio korzystne
bonitacyjna 0.099
inne trudnosci w | Niskie
zagospodarowaniu terenu 0,078
Suma wspotczynnikow 1,104
Cena $rednia w zl/ha 82008.48 z
Wartos¢ w zl/ha 90537,36 zi
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| Nr ew. Cecha Ocena cechy Wspolczynnik

dzialki korygujacy
2864/3 Lokalizacja Srednia 0,242

Ksztalt i uksztattowanie Dobre

terenu 0,232

Dojazd 7ty 0.065

Powierzchnia Srednia 0,149

Poziom kultury rolnej Slaby 0,043

Rodzaj uzytkow i klasa Srednio korzystne

bonitacyjna 0,099

inne trudnosci w | Niskie

zagospodarowaniu terenu 0,078

| Suma wspotezynnikow 0,908

Cena $rednia w zl/ha 82008.48 zt
Wartosé w zl/ha 74463,70 zi
Nr ew. Cecha Ocena cechy Wspdlezynnik
dzialki ] korygujacy |
3100/2 Lokalizacja Srednia 0,242
3079/33 Ksztalt i uksztaitowanie Dobre

terenu 0,232

Dojazd Staby 0,121

Powierzchnia Mata 0,233

Poziom kultury rolnej Slaby 0,043

Rodzaj uzytkéw i klasa Srednio korzystne

bonitacyjna 0,099

inne trudnosci w | Niskie

zagospodarowaniu terenu 0,078
Suma wspétezynnikow 1,048
Cena $rednia w zt/ha 82008.48 zt
Warto$é w zl/ha 85944,89 zI
6. Wyliczenie wartosci rynkowej dzialek.

Nr ew. dzialki Pow. w ha Warto§¢ w zl/ha Wartosé
3142/1 0.0111 81352,41 zi 903,00 zt
3124/2 0.0557 90537.36 zt 5 043,00 zt
3068/2 0,1011 81352.41 zt 8 225,00 zt
3083/1 0.0633 81352.41 zt 515000 zl
3079/33 0,0283 85944.89 zl 2 432,00 zt
3100/3 0,0163 8135241 zl 1 326,00 zt
3088/1 0.0302 8135241 71 2 457,00 zt
2864/3 0,5711 74463,70 zt 42 526,00 z1
2867/3 0.0025 81352.41 zt 203,00 zt
3100/2 0,0344 85944,89 zt 2 957,00 zt
3094/2 0,0701 81352.41 zt 5 703,00 zt |
3107/2 0,0579 8135241 zl 4 710,00 7 |
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3144/2

0,0417

81352.41 z

3392.00 zt

3111/3

0,0394

81352,41

3 205,00 zt

7. Analiza wynikoéw i wnioski.

-
Cenazal ha

Data Obr¢b Pow. w
transakeji ha sprowadzona na
date wyceny |
2022-03-03 | Budzdéw 0.2385 35513,62 7
2022-02-07 |Jachowka 0,1223 39901,88 zi
2022-07-27 |Budzow 0,0334 58 500,00 zt
2022-02-15 |Palcza 0,7148 59 737.00 zt
2022-08-10 | Jachowka 0.1140 81 403,51 zt
2022-09-16 |Baczyn 0,2521 104 918,69 7
2022-04-21 |Budzow 0,1047 114 613,18 zt
2022-10-20 |Budzow 0.0824 69 174.76 zt
2022-10-26 |Bienkowka 0,0786 72 519,08 zt
2022-12-20 | Zachetmna 0,2812 55 761.03 zt
2023-01-13 |Jachowka 0,2533 65 732,33 zt
2023-02-15 | Zachelmna 0,2966 55 630.48 7t
2023-03-25 |Baczyn 0.,1112 98 021,58 zt
2023-04-03 | Budzow 0.3184 50 879.40 zt
2023-04-13 | Bienkowka 0.1504 114 893,62 #
2023-04-25 | Palcza 0,1827 86 400,00 zt |
2023-05-24 |Jachowka 0,1169 109 837,47 zi
2022-02-01 | Izdebnik 04210 72 446,55 7t
2022-03-21 Izdebnik 0,6170 88 249 60 zt
2022-03-28 | Izdebnik 0.0306 118 627.45 zt
2022-04-20 | Lanckorona 02918 127 200,00 7k
2022-04-27 | Skawinki 0.0561 85 561.49 7
2022-05-30 | Jastrzebia 0.6919 68 796,07 zt
2022-09-21 | Lanckorona 0,0971 97 116,37 zt
2022-09-21 | Lanckorona 0.0719 95 966.62 7t
2022-10-03 | Lanckorona 0,2438 51 435,60 zt
2022-12-22 | Skawinki 0,2398 46 705,58 7t
2022-12-28 | Lanckorona 0.4532 111 209,18 zt
2023-03-03 | Izdebnik 0,2128 102 443.61 zi
2023-03-08 | Lanckorona 0.0346 78 757.22 zt
2023-03-23 | Lanckorona 0.5028 115 540.00 zt
2023-04-20 | Skawinki 0.1015 74 482.76 7t
2023-04-25 | Skawinki 0.1534 105 606,26 7t
2023-06-06 | Izdebnik 0,2727 99 119,91 74
2023-07-13 | Skawinki 0,0842 62 351.54 7t
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2023-07-18 | Izdebnik 0,5682 55 438.22 7
2023-09-29 | Lanckorona 0,2381 103 821.92 zt
2024-02-25 |Palcza 0,0111 81 352,41 zl
2024-02-25 | Palcza 0,0557 90 537,36 z!
2024-02-25 |[Palcza 0,1011 81 352,41 zl
2024-02-25 |Palcza 0,0633 81 352,41 7l
2024-02-25 |[Palcza 0,0283 85 944,89 7l
2024-02-25 |Palcza 0,0163 81352,41 zl
2024-02-25 |Palcza 0,0302 81 352,41 zl
2024-02-25 |Palcza 0,5711 74 463,70 zl
2024-02-25 |Palcza 0,0025 81 352,41zl
2024-02-25 | Palcza 0,0344 85 944,89 zi
2024-02-25 |Palcza 0,0701 81 352,41 zl
2024-02-25 |Palcza 0,0579 81 352,411zl
2024-02-25 | Palcza 0,0417 81 352,41zl
2024-02-25 |Palcza 0,0394 81 352,41 zl

Okreslone wartosci znajdujg si¢ po

przyjetych do analizy.
Stwierdza sie, ze otrzymane wyniki s3 realne.

V. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALEK NR
3046/8,3046/2, 3054/9, 3046/6, 3079/24, 3079/22, 3063/4, 3051/19,

3055/7, 3079/23, 3117/1, 3119/2, 3111/8, 311172.

1. Analiza rynku.

miedzy ceng minimalng i maksymalng obiektow

EW. 3054/6,
3051/4, 3051/2,

W wyniku analizy stwierdzono, ze W badanym okresie na terenie powiatu
suskiego zawarto duz liczbe transakcji sprzedazy nieruchomosci zadrzewionych o
podobnej atrakcyjnosci potozenia jak dziatki bedgce przedmiotem wyceny.

Jednostka porownawczg jest 1 ha.

Okres analizy cen: 02.2022 - 02.2024 .

Jak wynika z analiz rynkowych w 2020 i 2021 roku ceny na rynku
nieruchomosci zadrzewionych byty stabilne.

W latach 2022 i 2023 zauwazalny byt wyrazny wzrost cen na rynku

nieruchomosci w wysokosei 10 — 15

polozenia.

W latach 2022, 2023 przyjeto trend czasowy 1 %/miesiac.
Rodzaj wycenianego/porownywanego prawa: wlasnosc.

Tabela 1. Transakcje przyjete do analizy rynku.

9% w skali roku w zaleznosci od atrakcyjnosci

Data Obreb Cena | Pow. Cena za | Uzytki Cena

transakcji w ha ha' sprowadzona na

date wyceny w

zl/ha

2023-04-20 | Skawica 12000 0,3191 | 37 605,77 zi PsV, RV 40 614,24 71
2022-08-18 | Stryszawa 30000 | 0.8566 | 35022,18 zi RV, RIVb,
PsV, RIVa,

LsIV 40 625,72 2

| Cena stanowi laczna warto$¢ dzialek wraz z drzewostanem.
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2022-07-23 | Bystra 5500 0,1569 | 35054,17 z
Podhalanska RV, PsV 41 013,37 zt
2022-11-02 | Jordanéw 10000 | 0,2509 | 39 856,52 zI LsIV 4503787 z
2022-09-20 | Lachowice 28000 0,6958 | 40241.45z LsIV 46 277,66 zt
2022-12-13 | Sucha 42500 0,9453 | 44 959.27 zt
Beskidzka LsIV, RV, LIV 50 354,39 zl
2022-11-18 | Naprawa 10000 | 0.2241 | 44 622,94 zt| LsIV. RV, PsV 50 423,92 zt
2023-06-30 | Wysoka 60000 | 12139 | 4942747z| LV, RVI, LsV,
LzV 52393,11 zt
2022-07-13 | Krzeszow 40000 | 0.8497 | 4707544 zt LsIll, RIVa 55078,26 zt
2022-08-01 Baczyn 15000 03151 | 47 603,94 zi LslV 55220,57 z!
2022-05-19 | Zembrzyce 11004 | 0,2361 | 46 607,37 zt RVI 55 462,77
2022-05-19 | Zembrzyce 8992 0,1928 | 46 639.00 zi RVI 55 500,41 zt
2022-10-28 | Bystra 8000/ 0,1593 | 5021971 z
Podhalanska RV 57 250,47 zt
2022-08-18 | Toporzysko 21500 ] 0.4308 | 49 907.15 z LIV, RV 57 892,28 zl
2022-03-03 Bienkowka 3000 | 0,0627 | 47 846,89 zi Lsliil, RIVb 57 894,74 zt
2023-02-01 Sidzina 6000/ 0,1105 | 54 298.64 zi RV, RVI 59 728.50 zl
2022-03-08 | Bystra 30000 0.6051 | 49578,58 zt| RIV b, Lar/Ps
Podhalanska VI, RV 59 990,08 z!
2022-07-20 | Zawoja 31200 05515 | 56 572,98 zt| RVI, Lzr, PsV,
LsIV 66 190,39 zi
2022-11-03 Skawica 2668 | 0,0453 | 58 896.25 zi RV 66 552,76 zi
2022-10-12 | Sucha 4476 | 0,0746 | 60 000.00 zi
Beskidzka LsIV, PsV 68 400,00 z!
2022-12-13 | Bystra 6000 | 0,0981 | 61 162,08 zt
Podhalanska RVI, LsIV 68 501,53 zt
2022-09-12 | Lachowice 53100 | 0.8777 | 60 499,03 zt LV, LsIV 69 573.88 zl
2022-09-30 | Tarnawa 32000 | 0,5262 | 60 813,38 zt
Dolna LsIV, RIVb 69 935.38 zi
2022-09-22 Skawica 46656 | 0.7636 | 61 100,05 z1 LVI 70 265,06 zi
2022-11-29 Zembrzyce 15506 | 0,2485 | 62 398,39 zl LsIV, R1Vb 70510,18 z} |
2022-11-03 Stryszawa 25000 | 0.3888 | 64 300,41 zi LsIV, RVI 72 659,46 zt
2022-10-07 | Lachowice 45526 | 0,6598 | 68 999,70 zi Ls IV 78 639,65 zt
2022-11-30 | Skawica 432671 0.6181 | 70000,00 z LsV, LsIV 79 100,00 zt
2023-01-20 | Jordanéw 15000 | 0,2070 | 72 463,77 z LsIV 80 434,80 zl
2022-03-09 | Toporzysko 5000 0,0742 | 67 385.44 zi LsIV 81 536,38 z!
2022-04-08 | Jordanow 28000 | 04112 | 68 093,39 zi LsllI 81 712,06 z!
2022-08-19 | Kukow 40000 | 0,5565 | 71877.81 zl LsIV 83 378.27 zl
2022-09-26 | Zembrzyce 67112 10,8889 | 75 500,06 zl RVI 86 825,06 zt
2022-06-10 | Krzeszow 18000 | 0,2431 | 74 043,60 zt RV, RIVa,
LslV 8737146 z
2022-02-21 | Naprawa 30000 04162 | 72 080,73 zt RV, RVI 87 938,49 zi
2022-10-07 | Skawica 20996 | 0,3614 | 8299945 zl LslV 94 619,36 zt
2022-10-13 | Zembrzyce 14000 | 0,1655| 84 592,15zt LslV, RVI 96 435,04 zt
2022-11-18 | Tarnawa 10000 | 0,1171 | 85397,10 zt
. Dolna N. RV, RVI 96 498,71 zi
2022-04-07 | Naprawa 12000 | 0,1456 | 82 417,58 z RV 98 901,10 zl
2022-05-05 | Naprawa 25000 | 0,3004 | 8322237zl RIVb, LsIV 99 (034,62 z!
2022-12-15 | Bystra 0999 | 0,1116 | 89 596,77 z
Podhalariska PsV, LslV 100 348,39 zt
2022-06-01 Palcza 33180103775 | 87894.04 2| LsV,.PsIV.R
IVa LIV 103 714,96 zt
2023-03-17 | Osielec 7000 | 0,0728 | 96 153.85 71 LsV 104 807,70 zi
2023-06-15 | Toporzysko 52000/ 0,5189 [ 100211,99zt| RIVb, LsV,R
V.RIVD 106 224,71 zt
2023-02-24 | Sidzina 10000 | 0,1005 | 99 502,49 zl RVI 109 452,73 2t
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2022-12-29 | Tarnawa 204701 0,2047 | 100 000,00 zt
Dolna RV, RVL N 112 000,00 zt
2022-11-18 | Tarnawa 16060 | 0,1606 | 100 000,00 zt
Dolna N, RV, RVI 113 000,00 zt
2022-10-24 | Zawoja 14000 0,1371 | 102 115,24 zi LsV 11641136 zt
2022-04-25 | Zawoja 43000 | 04437 | 9691233 zt| LslV, Lzr, PsV 116 294,79 z}
2022-11-30 | Jordanow 30000 | 0,2838 | 105 708,25 zI LslV 119 450,32 zi
2022-07-28 | Zawoja 15000 | 0,1443 | 103 950,10 zt LsV. RV 121 621,62 zt
2022-02-23 | Zawoja 32690 | 0,3269 | 100 000,00 zt| RVL Lzr, RV,
PsV 122 000,00 zi
2022-03-14 | Lachowice 46000 | 04396 | 104 640,58 zt PsVI, LsIV 126 615,10 zt
2022-08-24 | Toporzysko 29000 [ 0,2502 | 115907,27 z RIV a, RVL
LzV, PsV 134 452 .44 7t
2022-08-18 | Stryszawa 70000 | 0,5836 | 119 535,52 z LsV, PsV,
LslV 138 661,21 zi

2. Opis cech rynkowych nieruchomosci.

Z analizy preferenc)

i nabywcoéw wynika, iz na wartos¢ rynkowa nieruchomosci
zadrzewionych wplywaja nastgpujace cechy:

dzialki sgsiednie)

- ksztalt dziatki i uksztaltowanie terenu (cec

Lokalizacja (cecha uzalezniona o
potozenie w strefie szkod
odniesieniu do giéwnych

liwego o

d odlegtosci od zabudowy, dostgpnosci,
ddzialywania przemystu, potozenie w

drog, potozenie w strefie oddziatywania szkodnikow)
- Dojazd (mozliwos$¢ dojazdu do dziatki//ek drogg asfaltowa, gruntowa lub przez

ha uzalezniona od ksztattu dziatki/ek

7Zblizonego do trapezuw/kwadratu lub nieregularnego. wydtuzonego,

wystepowania na terenach ptaskich lub pochytych, skarpach)

powierzchnia (cecha uzalezniona od powierzchni terenu w ha)

stopien zadrzewienia (cecha uzalezniona od stopnia zageszczenia drzewostanu)
atrakcyjnos¢ drzewostanu (cechy taksacyjne drzewostanu, rodzaj drzewostanu,
gatunek. wiek, $rednicg, wysokos¢, mozliwodci wykorzystania drzewostanu w
celach budowlanych, typ)

Na podstawie analizy preferencji nabyweow nieruchomosci przyjeto nastgpujacy uklad

wago

wy dla opisywanych cech:

lokalizacja — 30 %

dojazd — 10 %

ksztatt dziatki i uksztaltowanie terenu — 10 %
powierzchnia — 15 %

stopien zadrzewienia- 20 %

atrakcyjnos¢ drzewostanu — 15 %

3. Wyliczenie zakresu wspélezynnikow korygujacych.

C max = 138661.21 zt/ha
C min= 40614,24 zt/ha
Cér= 8146995 zt/ha
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Cecha

Uklad
Wagowy

Uklad stopniowy

Lokalizacja

30 %

Najlepsza
Korzystna
Srednio korzystna
Malo korzysina
Niekorzystna

Najgorsza

Dojazd

10 %

Dobry
(droga utwardzona)

Sredni
(droga gruntowa, lesna)

Staby
(droga gruntowa, le$na stabej jakosci)

Lty
(brak dojazdu)

Ksztalt dziatki 1
uksztaltowanie
terenu

10 %

Dobre
(ksztalty regularne, mate nieregularnosci, teren
plaski, lekko pochyty)

Srednie

Slabe
(ksztatty moeno nieregularne, skarpa)

Powierzchnia

15 %

Bardzo mata
(do 0.3 ha)

Mala
(0,3 0,5 ha)

Srednia
(0.5 - 0,8 ha)

Duza
(powyzej 0,8 ha)

Stopien
zadrzewienia

20 %

Wysoki
(wysoki stopien zadrzewienia)

Sredni
($redni stopien zadrzewienia)




60|Strona

Niski

(niski stopien zadrzewienia)

Atrakcyjnosé 15 %

drzewostanu

L

Wysoka

Srednia

Niska

samosiejki)

(drzewostan atrakcyjny)

(drzewostan przecigtny)

(drzewostan o niskiej atrakcyjnoscei, krzaki,

4. Opis nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej w aspekcie cech

rynkowych.
Cechy rynkowe Nieruchomos¢ o Nieruchomos¢ o cenie
cenie minimalnej maksymalnej
Adres Skawica Stryszawa
Data transakcji 2023-04-20 2022-08-18
Pow. w ha 0,3191 0,5856
Cena zt/ha sprowadzona na dat¢ wyceny 40 614,24 zt 138 661,21 zi
[ okalizacja Korzystna Najlepsza
Dojazd Zty Dobry
Ksztalt dziatki i uksztaltowanie terenu Dobre Srednie
Powierzchnia Mata Srednia
Stopien zadrzewienia Niski Wysoki
trakcyjnosé drzewostanu Niska Srednia
5. Wyliczenie zakresu wspolezynnikéw korygujacych:
C max = 138661,21 zl/ha
C min = 40614,24 zt/ha
Cér= 81469.95 zl/ha
C min/C $r — Cmax/Csr
40614.24 / 81469.95 — 138661,21 / 81469.,95
0.499 - 1,702
Roxlzaj wspotezynnika za ceche | Udziaf cechy w 7Zakres wspdlczynnikow
rynkowg AC (waga korygujacych
cechy)
Lokalizacja 30 % 0,149 0,511
Dojazd 10 % 0,050 0,170
Ksztalt dziatki i 10 %
uksztaltowanie terenu 0,050 0.170
Powierzchnia 15 % 0,075 0,255
Stopien zadrzewienia 20 % 0.100 0,341
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thrakcyjnoéc’: drzewostanu 15 % 0,075 0.255
SUMA 100 % 0,499 1,702

6. Opis wyceni

anych dzialek w aspekcie cech rynkowych. Wyliczenie wartosci 1 ha.

Nr ew. Cecha Ocena cechy Wartosé
il ik
3063/4 Lokalizacja Najlepsza 0,511
Dojazd Sredni 0,130
Ksztalt dziatki i Dobre
uksztattowanie terenu 0,170
Powierzchnia Bardzo mata 0,255
Stopien zadrzewienia Sredni 0,220
Atrakcyjno$¢ drzewostanu Srednia 0,165
SUMA 1.451
Cena $rednia 8146995 z
Wartosé 1 ha 118212,90 zi
Nr ew. Cecha Ocena cechy Wartosé
3079/24 Lokalizacja Korzystna 0,439
Dojazd Dobry 0,170
Ksztalt dziatki i Dobre
uksztaltowanie terenu 0,170
Powierzchnia Bardzo mala 0,255
Stopien zadrzewienia Niski 0,100
Atrakcyjno$é drzewostanu | Niska 0,075
SUMA 1,209
Cena srednia 81469,95 7t
Warto§é 1 ha 98497,17 zi
Nr ew. Cecha Ocena cechy Wartosé
wspolezynnikow
3051/19 | Lokalizacja Srednio korzystna 0,366
3051/4 Dojazd 7l 0,050
Ksztalt dziatki i Dobre
uksztaltowanie terenu 0,170
Powierzchnia Bardzo mata 0,255
Stopien zadrzewienia Niski 0,100
Atrakeyjnos¢ drzewostanu | Niska 0,075
SUMA 1,016

Cena $rednia

81469.95 zi

Wartosé 1 ha

82773,47 zi
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Nr ew. Cecha Ocena cechy Wartos¢
wspolezynnikow
305172 Lokalizacja _ Srednio korzystna 0,366 ﬂ
3055/7 Dojazd 7y 0,050
3046/8 Ksztalt dziatki i Dobre
3046/2 uksztaltowanie terenu 0,170
3054/9 Powierzchnia Bardzo mala 0,255
3046/6 Stopien zadrzewienia Sredni 0,220
Atrakcyjno$¢ drzewostanu Srednia 0,165
SUMA 1,226
Cena érednia 81469,95 zi
Wartos¢ 1 ha 99 882,16 z1
| Nr ew. Cecha Ocena cechy Wartosé
wspdlezynnikow
311172 Lokalizacja Srednio korzystna 0.366
3111/8 Dojazd Zly 0,050
Ksztalt dzialki i Dobre
uksztaltowanie terenu 0,170
Powierzchnia Bardzo mala 0,255
Stopien zadrzewienia Sredni 0.220
Atrakcyjnogé drzewostanu | Niska 0,075
SUMA 1,136
Cena srednia 81469.95 zt
Wartos¢ 1 ha 92549,86 zl |
Nr ew. Cecha Ocena cechy Warto$¢
i ke
3079/22 Lokalizacja Korzysina 0,439
311972 Dojazd Zly 0,050
Ksztatt dziatki i Dobre T
uksztattowanie terenu 0,170
Powierzchnia Bardzo mala 0,255
Stopien zadrzewienia Sredni 0,220
Atrakcyjnosé drzewostanu | Niska 0,075
SUMA 1,209
Cena $rednia 81469,95 z1
Warto$¢ 1 ha 98497,17 zl
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mr ew. Cecha Ocena cechy Wartos¢

3054/6 Lokalizacja Korzysina 0,439
Dojazd 7ty 0.050
Ksztalt dziatki i Dobre
uksztaltowanie terenu 0,170
Powierzchnia Bardzo mata 0,255
Stopien zadrzewienia Sredni 0,220
Atrakcyjnos¢ drzewostanu Srednia 0,165
SUMA 1,299
Cena srednia 81469.95 zt
Wartosé 1 ha 105829,47 zl

Nr ew. Cecha Ocena cechy Warto$¢

3079/23 Lokalizacja Korzystna 0.439
Dojazd Staby 0,090
Ksztalt dzialki i Stabe
uksztattowanie terenu 0,050
Powierzchnia Bardzo mala 0,255
Stopien zadrzewienia Niski 0,100
Atrakeyjnos¢ drzewostanu | Niska 0,075
SUMA 1,009
Cena $rednia 81469.95 zt
Wartos¢ 1 ha 82203,18 z1

Nr ew. Cecha Ocena cechy Wartosé

wspélezynnikow

31171 Lokalizacja Korzystna 0,439
Dojazd Staby 0,090
Ksztalt dziatki i Dobre
uksztaltowanie terenu 0,170
Powierzchnia Bardzo mata 0,255
Stopien zadrzewienia Sredni 0,220
Atrakeyjnos¢ drzewostanu | Niska 0,075
SUMA 1,249
Cena srednia 81469,95 zi
Wartoéé 1 ha 101755,97 z1
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7. Wyliczenie wartosci rynkowej dzialek.

Nr ew. dzialki | Pow. w ha Wartosé w zl/ha Warto§é
3063/4 0.0909 118 212,90 10 746,00 zi
3051/19 0,0798 82 773.47 6 605,00 zt
3051/4 0,1966 82 773.47 16 273,00 zi
3051/2 0,1285 09 882,16 12 835,00 zt
3055/7 0,1492 99 882,16 14 902,00 zi
3079/23 0,0534 82 203.18 4 390,00 zt
3117/1 0,0647 101 755,97 6 584,00 zt
3119/2 0.0385 98 497,17 3 792,00 zt
3111/8 0,0074 92 549,86 685,00
311172 0.0308 92 549.86 2 851,00 zi
3054/6 0.0064 105 829.47 677,00 zt
3046/8 0.0394 99 882.16 3 935,00 zt
3046/2 0,0504 99 882,16 5 034,00 zt
3054/9 0.0207 99 882,16 2 068,00 zt
| 3046/6 0.0356 09 882,16 3 556,00 zi
3079/24 0,0393 98 497,17 3 871,00 zt
3079/22 0.0256 08 497.17 2 522,00 zt

8. Analiza wynikéw i wnioski.

Data Obre¢b Pow. w ha| Cena sprowadzona
transakeji na date wyceny w

zl/ha
2023-04-20 | Skawica 0.3191 40 614,24 7t
2022-08-18 [ Stryszawa 0.8566 40 625,72 zt
2022-07-23 | Bystra Podhalanska 0,1569 41 013,37 7t
2022-11-02 | Jordanow 0,2509 45 037,87 7t
2022-09-20 | Lachowice 0,6958 46 277.66 7t
2022-12-13 | Sucha Beskidzka 0,9453 50 354,39 zt
2022-11-18 | Naprawa 0,2241 50 423,92 zt
2023-06-30 | Wysoka 1,2139 52 393,11 zt
2022-07-13 | Krzeszéw 0.8497 55 078.26 zt
2022-08-01 | Baczyn 0,3151 5522057
2022-05-19 [ Zembrzyce 0,2361 55 462,77 zt
2022-05-19 | Zembrzyce 0,1928 5550041 zt
2022-10-28 | Bystra Podhalanska 0.1593 57 250,47 zt
2022-08-18 | Toporzysko 0.4308 57 892,28 zl
2022-03-03 | Bienkowka 0,0627 57 894,74 z1
2023-02-01 | Sidzina 0.1105 59 728,50 z1
2022-03-08 | Bystra Podhalanska 0,6051 59 990,08 zt
2022-07-20 | Zawoja 0,5515 66 190,39 zi
2022-11-03 | Skawica 0,0453 66 552,76 7}
2022-10-12 | Sucha Beskidzka 0.,0746 68 400,00 zt
2022-12-13 | Bystra Podhalanska 0.0981 68 501,53 zl
2022-09-12 | Lachowice 0.8777 69 573,88 zt
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2022-09-30 | Tarnawa Dolna 0.5262 69 935,38 7t |
2022-09-22 | Skawica 0,7636 70 265,06 z!
2022-11-29 | Zembrzyce 0.2485 70 510,18 zt
2022-11-03 | Stryszawa 0,3888 72 659,46 7}
2022-10-07 | Lachowice 0,6598 78 659,65 z1
2022-11-30 | Skawica 0.6181 79 100,00 zt
2023-01-20 | Jordanow 0.2070 80 434,80 zt
2022-03-09 | Toporzysko 0,0742 81 536,38 zl
2022-04-08 | Jordanow 04112 81 712,06 z1
2022-08-19 | Kukéw 0,5565 83 378,27 zl
2022-09-26 | Zembrzyce 0,8889 86 825,06 z1
2022-06-10 | Krzeszow 0,2431 87 371,46 zt
2022-02-21 | Naprawa 0,4162 87 938,49 zl
2022-10-07 | Skawica 0,3614 94 619,36 z1
2022-10-13 | Zembrzyce 0,1655 96 435,04 zt
2022-11-18 | Tarnawa Dolna 0.1171 96 498,71 zt
2022-04-07 | Naprawa 0.1456 98 901,10 zt
2022-05-05 | Naprawa 0.3004 99 034,62 zt
2022-12-15 | Bystra Podhalanska 0,1116 100 348,39 zl
2022-06-01 | Palcza 0,3775 103 714,96 zi
2023-03-17 | Osielec 0,0728 104 807,70 zt
2023-06-15 | Toporzysko 0.5189 106 224,71 zt
2023-02-24 | Sidzina 0,1005 109 452,73 zt
2022-12-29 | Tarnawa Dolna 0,2047 112 000,00 zt
2022-11-18 | Tarnawa Dolna 0.1606 113 000,00 zt
2022-10-24 | Zawoja 0,1371 11641136 #
2022-04-25 | Zawoja 0.4437 116 294,79 zi
2022-11-30 | Jordandw 0.2838 119 450,32 zt
2022-07-28 | Zawoja 0,1443 121 621,62 zt
2022-02-23 | Zawoja 0.3269 122 000,00 zt
2022-03-14 | Lachowice 0.4396 126 615,10 zt
2022-08-24 | Toporzysko 0,2502 134 452,44 7t
2022-08-18 | Stryszawa 0,5856 138 661.21 zi
2024-02-25 | Palcza 0,0909 118 212,90 zi
2024-02-25 | Palcza 0,0798 82 773,47 z1
2024-02-25 | Palcza 0,1966 82 773,47 21
2024-02-25 | Paleza 0,1285 99 882,16 zi
2024-02-25 | Palcza 0,1492 99 882,16 zl
2024-02-25 | Palcza 0,0534 82 203,18 zl
2024-02-25 | Palcza 0,0647 101 755,97 z}
2024-02-25 | Palcza 0,0385 98 497,17 z1
2024-02-25 | Palcza 0,0074 92 549,86 zl
2024-02-25 | Palcza 0,0308 92 549,86 zl
2024-02-25 | Palcza 0,0064 105 829,47 zt
2024-02-25 | Palcza 0,0394 99 882,16 zi
2024-02-25 | Palcza 0,0504 99 882,16 zi |
2024-02-25 | Palcza 0,0207 99 882,16 z1
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[2024-02-25 | Palcza 0,0356 99 882,16 zl
2024-02-25 | Palcza 0,0393 98 497,17 zi
2024-02-25 | Palcza 0,0256 98 497,17 zi

Okreslone warto$ci znajdujg si¢ pomigdzy ceng min

przyjetych do analizy.

Stwierdza si¢, Ze otrzymane wyniki s3 realne.

V1. ZESTAWIENIE WARTOSCL

Nr ew. Obszar w ha Wartosé Wartos¢ |
dzialki udzialu 4/6
3124/2 0,0557 5 043,00 z 3362.00 zt
3063/4 0,0909 10 746,00 z1 7 164,00 zt
3051/19 0,0798 6 605.00 zl 4 403,00 zi
3051/4 0,1966 16 273,00 zt 10 849,00 zt
3051/2 0,1285 12 835,00 zt 8 557,00 zi
3055/7 0,1492 14 902,00 zi 9 935,00 7zt
3079/23 0,0534 4 390,00 zi 2 927,00 z
3068/2 0,1011 8 225,00 zi 5 483,00 zt
3083/1 0.0633 5 150,00 zi 3 433,00 zt
3079/33 0,0283 2 432.00 zi 1621,00 zt
3100/3 0,0163 1 326,00 zi 884.00 zt
3088/1 0,0302 2 457,00 zt 1 638,00 zi
3111/3 0,0394 3 205,00 zt 2 137,00 z
3094/2 0.0701 5 703,00 zt 3 802,00 z
3107/2 0.0579 4 710,00 zt 3 140,00 zt
3117/1 0,0647 6 584,00 zt 4 389.00 zi
31192 0.0385 3 792,00 zt 2 528,00 zt
3111/8 0,0074 685,00 z1 457,00 zt
311172 0,0308 2 851,00 zi 1 901,00 zt
2864/3 0,5711 42 526,00 z1 28 351.00 zt
2867/3 0,0025 203,00 zl 135,00 zi
3168/4 0,0070 5257,00 zt 3 505,00 z
3144/2 0,0417 3 392,00 zt 2 261,00 z
3100/2 0.0344 2 957.00 zt 1 971,00 z
3162/3 0,0067 4 972,00 zi 3 315,00 zt
3142/1 0,0111 903,00 zt 602,00 zt
3054/6 0,0064 677.00 zl 451,00 zt
3046/8 0,0394 3 935,00 z 2 623.00 zt
3046/2 0,0504 5 034,00 zi 3 356,00 zt
3054/9 0,0207 2 068,00 zi 1 379,00 zt
3046/6 0,0356 3 556,00 zt 2 371,00 zt
3079/24 0,0393 3 871,00 zt 2 581.00 zt
3079/22 0,0256 2 522,00 zt 1 681,00 zt
Eacznie: 133 192,00 z1 |

Slownie: sto trzydziesci trzy tysigce sto dziewigédziesigt dwa zlote.

imalng i maksymalng obiektow
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VIL UWAGI I ZASTRZEZENIA.

1.

Operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Opracowanie niniejsze stuzyé moze wytacznie celowi dla ktérego zostat

sporzadzony — uprawnionym do postugiwania sig¢ operatem jest wylgcznie
Zleceniodawca.

Szezegdtowe informacje o obiektach przyjetych do porownan znajduja sig W
posiadaniu autora opinii.

Biagly :b o0
w Krakowie fi/s sigacowania
























