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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Zleceniodawca.
Operat szacunkowy wykonano na zlecenie syndyka masy upadtosci.

Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona we wsi Las,
gmina Przeciszow, powiat o$wiecimski, wojewodztwo matopolskie.

KW KR1E/00064136/2 prowadzona przez Sad Rejonowy V Wydziat Ksiag Wieczystych w
O$wiecimiu, jednostka rejestrowa G.527

Nieruchomosé stanowi dziatka nr ew. 985 o powierzchni 0,1 047 ha.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwalg nr
XXXVIII/207/06 Rady Gminy Przeciszow z dnia 24 sierpnia 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przeciszéw dziatka numer
ewidencyjny 985 znajduje si¢ czesciowo w terenie elementarnym L.33R o funkcji: tereny
rolnicze, czgsciowo w terenie elementarnym L.2ZE o funkcji: tereny zieleni o funkcjach
ekologicznych.

Zakres wyceny — prawo wiasnosci nieruchomosci wedlug stanu nieruchomosci na dzien
27.04.2024 r. i poziomu cen na dzien 04.05.2024 r.

Cel wyceny.

Opracowanie niniejsze ma na celu okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci na potrzeby
postepowania upadtosciowego.

Stan prawny.

KW KRI1E/00064136/2 prowadzona przez Sad Rejonowy V Wydzial Ksiag Wieczystych w
Oswigcimiu.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI:

10.409,00 zi

Slownie: dziesie¢ tysigcy czterysta dziewigé zlotych.

Marta An l-pMedrala
Rzecz0 hiciatkowy
r 3308
Blegty 1 Ofregowego
w Krako dle szacowania

ddchomosci
501 870 908
cena@data.pl

Zawoja, 4 maj 2024 r
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I.CZESC OGOLNA .
1. Zleceniodawca.
Operat szacunkowy wykonano na zlecenie syndyka masy upadlosci.

2.Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona we wsi Las,
gmina Przeciszow, powiat o$wiecimski, wojewodztwo matopolskie.

KW KR1E/00064136/2 prowadzona przez Sad Rejonowy V Wydziat Ksiag Wieczystych w
O$wiecimiu, jednostka rejestrowa G.527

Nieruchomo$é stanowi dziatka nr ew. 985 o powierzchni 0,1047 ha.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg nr
XXXVIII/207/06 Rady Gminy Przeciszow z dnia 24 sierpnia 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przeciszow dziatka numer
ewidencyjny 985 znajduje si¢ czesciowo w terenie elementarnym L.33R o funkcji: tereny
rolnicze, czesciowo w terenie elementarnym L.2ZE o funkcji: tereny zieleni o funkcjach
ekologicznych.

Zakres wyceny — prawo wiasnosci nieruchomosci wedlug stanu nieruchomosci na dzief
27.04.2024 r. i poziomu cen na dzien 04.05.2024 r.

3. Cel wyceny.

Opracowanie niniejsze ma na celu okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci na potrzeby
postepowania upadtosciowego.

4. Stan prawny.

KW KR1E/00064136/2 prowadzona przez Sad Rejonowy V Wydzial Ksiag Wieczystych w
Os$wigcimiu.
Wiascicielem nieruchomoscei jest Agnieszka Kumorek.

Badanie ewidencji gruntéw przeprowadzono dnia 26.04.2024 roku.
Wojewodztwo matopolskie

Powiat o§wigcimski

Jednostka ewidencyjna: Gmina Przeciszow

Obregb 0001 Las

Nr ew. dzialki | Pow. w ha Uzytki KW

985 0,1047 LV KR1E/00064136/2
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Ksiege wieczysta badano dnia 03.05.2024 r.
KR1E/00064136/2

Nieruchomos¢ gruntowa

Dziat I

wojewodztwo matopolskie

powiat o§wigcimski

Gmina Przeciszow

Miejscowos¢ Las

Dziatka nr ew. 985

Obreb 0001 Las

Obszar: 0,1047 ha

Dziat I Sp

Brak wpisu

Dziat 11

Agnieszka Kumorek

Dziat I1I

Brak wpisu

Dziat IV

Brak wpisu

Do dziatu IV ztozono wnioski o wpis:

1. DZ. KW./KRIE/419/24/1 -2024-01-15, 13:12:24 - wpis hipoteki przymusowej
2. DZ.KW./KRIE/26897/23 /1 -2023-09-07, 10:34:57 - wpis hipoteki przymusowej

Badanie przeznaczenia terenu przeprowadzono dnia 03.05.2024 r.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwalg nr
XXXVIII/207/06 Rady Gminy Przeciszow z dnia 24 sierpnia 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przeciszow dziatka numer
ewidencyjny 985 znajduje si¢ czgsciowo w terenie elementarnym L.33R o funkc;ji: tereny
rolnicze, czesciowo w terenie elementarnym L.2ZE o funkcji: tereny zieleni o funkcjach

ekologicznych.
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98713

5. Uwarunkowania prawne i merytoryczne dokonywanej wyceny.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z2023r.
poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny. (Dz. U. 22023 r. poz. 1610, 1615,
1890, 1933);

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2023 r. poz.
1984);

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520;2
2023 r. poz. 825, 1723, 1843, 1860)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r, poz. 1832);

Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych.

6. Zrédla informacji .

Wizja lokalna nieruchomosci przeprowadzona 27 kwietnia 2024 r.
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e Wiasna baza danych o lokalnym rynku nieruchomosci.

e Mapy terenu. .
e Badanie ksicgi wieczystej przeprowadzone przez rzeczoznawcee majatkowego dnia

3 maja 2024 r.

e Badanie przeznaczenia terenu przeprowadzone przez rzeczoznawcg majatkowego
dnia 3 maja 2024 r.

e Badanie ewidencji gruntéw przeprowadzone przez rzeczoznawce majatkowego
dnia 26 kwietnia 2024 .

7. Metoda wyceny .

Wartoéé dziatki wyliczono podejsciem poréwnawczym. metodg korygowania ceny
$redniej w oparciu O znane ceny transakcyjne na nieruchomosci o podobnych atrybutach,
zlokalizowanych na lokalnym rynku nieruchomosci.

Podej$cie poréwnawcze.

Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomo$¢ cen transakeyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje si¢ nieruchomosci podobne do
nieruchomosci wycenianej, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie
najblizszym poprzedzajacym datg, na ktora okresla sie warto$¢ nieruchomosci.

Przyjecie dtuzszego niz dwuletni okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie
szacunkowym.

Cechy nieruchomosci podobnych ustala si¢ wykorzystujac wszelkie, niezbedne i dostepne
dane w zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny.

Moga to byé w szczegdlnosci dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen
nieruchomosci prowadzonych przez starostow, dokumentach planistycznych, Kkatastrze
nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z
ogledzin nieruchomosci.

Na podstawie znajomosci cen transakeyjnych nieruchomosci podobnych, warunkow
zawarcia transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia si¢ mozliwos¢ przyjecia cen
transakcyjnych do wyceny nieruchomosei 1 tworzy si¢ zbiér nieruchomo$ci podobnych
stanowigcy podstawe wyceny.

W przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym rynku
nieruchomosci, ceny nieruchomosci podobnych aktualizuje si¢ na dzien okreslenia wartosci
nieruchomosci.

Przyjety poziom zmian cen lub stwierdzenie braku zmian cen wymaga uzasadnienia w
operacie szacunkowym.

Do zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawg wyceny nie mogg by¢
przyjmowane transakcje nieruchomosciami, w ktorych wystapily szczegélne warunki
zawarcia transakcji powodujace ustalenie ceny w sposob razaco odbiegajacy od przecietnych
cen uzyskiwanych za nieruchomosci podobne.

Za szczegOlne warunki zawarcia transakcji uwaza si¢ w szczegblnosci sprzedaz dokonang
w postgpowaniu egzekucyjnym, sprzedaz z bonifikata, sprzedaz z odroczonym terminem
zaplaty lub sprzedaz z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabywcy.

Ceny uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci podobnych w drodze przetargu mogg
byé przyjete do wyceny, jezeli ich charakter rynkowy nie budzi watpliwosci.

Cechy rynkowe to wlasciwosei, ktore roznicuja ceny w zbiorze nieruchomosci
stanowigcym podstawe wyceny. Ustala si¢ je na podstawie znajomosci cech nieruchomosci
podobnych ze zbioru stanowigcego podstawe wyceny oraz ich cen.

str. 7



8|Strona

Kazda ceche rynkowa nalezy opisac, a takze okresli¢ i opisac jej skalg ocen.

Przyjeta skala ocen cechy rynkowe] powinna wynika¢ z cen i cech nieruchomosci w
sbiorze nieruchomogci podobnych stanowigcym podstawe wyceny.

Dla kazdej cechy rynkowej nalezy takze oceni¢ jej wplyw na zréznicowanie cen w zbiorze
nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawg wyceny. Wplyw ten okresla si¢ w
szczegblnosci na podstawie analizy cen i cech nieruchomos$ci w zbiorze nieruchomosci
podobnych stanowigcym podstawg wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym
sposob.

W podejsciu poroéwnawczym stosuje si¢ metodg porownywania parami, metodg
korygowania ceny sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje si¢ co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$é nieruchomosei okresla si¢ w drodze korekty S$redniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspotczynnikami
korygujacymi wynikajagcymi z oceny wycenianej nieruchomosei w odniesieniu do przyjete]
skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem polozenia ceny $redniej w
przedziale pomigdzy cena minimalng i cena maksymalng

Procedura wyceny w metodzie korygowania ceny Sredniej.
1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakeyjnych i
cechach, stanowigcego podstawg wyceny.
2. Aktualizacja cen transakcyjnych na dat¢ wyceny.
3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zrdznicowanie
cen na rynku nieruchomosci.

Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w

odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

7. Obliczenie ceny $redniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowiacego
podstawe wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej
(Cmax).

8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i
nieruchomosci o cenie maksymalnej (Cmax) z wyeksponowaniem ich ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

9. Obliczenie dolnej granicy (Cmin/Cér) i gornej granicy (Cmax/Csr) sumy
wspblezynnikéw korygujacych oraz obliczenie zakresow wspotezynnikow
korygujacych dla poszczegolnych cech rynkowych.

10. Okreslenie wielkosci wspotezynnikéw korygujacych, wynikajgcych z ocen
wycenianej nieruchomosci z uwzglgdnieniem okreslonych granic i potozenia ceny
$redniej w przedziale (Cmin, Cmax).

11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedhug formuty:

22

n
W=Csér*Y u
i=1
Gdzie :
Csr — cena érednia
Ui — warto$¢ i-tego wspolczynnika korygujacego
n - liczba wspotczynnikéw korygujacych

str. 8
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8. Daty istotne dla wyceny.

Data sporzadzenia operatu szacunkowego:
Wizje lokalng sporzadzono dnia:

Wyceng sporzadzono wedtug stanu nieruchomosci na dzien:
Wyceng sporzadzono wedtug poziomu cen na dzien:

II . OPIS NIERUCHOMOSCI
1. Dane ogolne

Lokalizacja ogolna.

4 maj 2024 r.
27 kwiecien 2024 r.
27 kwiecien 2024 r.
4 maj 2024 r.

Las jest to wie$ solecka w Polsce potozona w wojewodztwie matopolskim, w powiecie
o$wiecimskim, w potnocnej czgsei gminy Przeciszow nad Wisla.

Integralne czgsci wsi:

e Balusie

e Dot

o (Gora

e Na Brzegu
e Szwaby

e Zajeziorze

W latach 1975-1998 miejscowos¢ potozona byta w wojewodztwie bielskim.
Znajduje si¢ tu duzy kanat rzeczny ,,Wista™ o waznym znaczeniu komunikacyjnym
oraz rezerwat przyrody ,,Przeciszow” (na granicy z Przeciszowem).

Rozkochow
Lag Jankowice
Zrodiz
WICE
Stawy Smolice
Monowskie
Wiosienica Lol Miejsce
44 Podolsze
lka _—
Przeciszow
781
> Palczowice
ALA | Zator L Spytkowic
(28] [ 44}
Polanka 3 @
Wielka
Stacja Galicja
949 : ; NajwyzZe| 0cenian:
Piatrowiee 78 Trzebienczyce
Lowiczki
Pasternik p—— Rudze
ranica Grodzi
Glebowska . ] giako
L ) O @ iy Barhawina

2. Opis dzialki.
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868

Nr ew.| Pow. | Uzytki przeznaczenie terenu Dojazd Ksztalt Sgsiedztwo Uwagi
dzialki w ha
985 0,1047 £V L..33R Droga regularny zblizony do Dzialki niezabudowane, Dziatka
L.2ZE utwardzona trapezu tereny zadrzewione niezabudowana
r
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III. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALKI.

1. Analiza rynku.

W wyniku analizy stwierdzono, ze w badanym okresie na terenie gminy

Przeciszoéw zawarto duzg liczbe transakcji sprzedazy gruntow niezurbanizowanych o
podobnej atrakcyjnosci jak dziatka bedgca przedmiotem wyceny.

Jednostka porownawczg jest 1 ha.
W 2020 r. sytuacja, w zakresie cen podobnych nieruchomoséci byta stabilna.
Wydhuzyly sie okresy negocjacyjne, powrocita wzgledna rownowaga pozycji
sprzedajacych i kupujacych. Podaz jak i popyt na nieruchomosci byly zrownowazone,

na dobrym poziomie. [lo§¢ zawieranych transakcji byta duza.

0d 2021 roku nastapil wyrazny wzrost cen nieruchomosci w granicach 10-15%
w skali roku w zaleznosci od atrakcyjnosci lokalizacji.
Wazrost cen na terenach o dobrej atrakcyjnosci potozenia utrzymat si¢ w latach

2022-2024.
Przyjeto trend czasowy 1 %/miesiac.
Tabela 1.
Data Obre¢b Cena Pow. w Cenazal ha
transakcji ha sprowadzona na
Cena w zl/ha date wyceny
26-10-2022 | Przeciszow 8000 0,3914| 2043945zt 24 322,95 zt
06-09-2023 | Piotrowice 8400 0,2117| 39678,79 zi 42 853,09 zt
18-09-2023 | Przeciszow 15864 0,2644 | 60 000,00 zt 64 800,00 zt
04-09-2023 | Przeciszow 15000 0,2445| 61 349,69 zt 66 257,67 zt
06-07-2023 | Przeciszow 1000 0,0204| 49019,61 z 53 921,56 zt
29-06-2023 | Piotrowice 68000 1,3066 | 52 043,47 zi 57 768.25 zi
06-03-2023 | Przeciszéw 8500 0,1711| 49 678,55 zi 55 639,97 zt
27-04-2023 | Las 94800 1,1849| 80 006,75 zt 89 607,56 zt
06-03-2023 | Przeciszow 5000 0,1276 | 39 184,95 zt 44 670,85 zt
23-01-2023 | Przeciszow 12000 0,2720| 44117,65 z 51176,47 z
13-01-2023 | Piotrowice 50356 1.2589| 40 000,00 zt 46 400,00 zt
31-01-2023 | Przeciszow 6000 0,1580| 37974,68 zt 44 050,64 7
05-10-2022 | Przeciszow 30000 0,4425| 67 796,61 zi 80 677,96 zt
23-09-2022 | Przeciszow 4000 0,0899| 44 493,88 zt 53 392,66 zt
08-08-2022 | Przeciszow 1415 0,0392| 36 096,94 zt 43 677,30 zt
21-07-2022 | Piotrowice 2000 0,0295| 67 796,61 zt 82 711,86 zt
21-07-2022 | Las 2500 0,0295| 84 745,76 zi 103 389,83 zi
20-06-2022 | Przeciszow 6000 0,1705| 35190,62 zt 43 284,45 7t
06-05-2022 | Przeciszow 5000 0,2318| 21570,32zt 26 747,19 zt
05-05-2022 | Piotrowice 30000 0,3601| 83310,197z 103 304,64 zi
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2. Opis cech rynkowych nieruchomosci.

wplyw:

Z analizy preferencji nabywcow wynika, iz na warto $¢ rynkowa nieruchomosci
aja nastgpujace cechy:

lokalizacja

ksztatt i uksztaltowanie terenu

dojazd

powierzchnia

poziom kultury rolnej

rodzaj uzytkéw i klasa bonitacyjna

inne trudnosci w zagospodarowaniu terenu (trudnosci w zagospodarowaniu,
wielko$é zanieczyszcezen srodowiska, wystepowanie urzadzen melioracyjnych
oraz infrastruktury utrudniajgcej agrotechnike)

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wykazuje, iz na warto$¢ wplywaja przyjete
nastepujace cechy nieruchomosci i ich wagi:

lokalizacja - 30 %

ksztalt i uksztaltowanie terenu - 15 %

dojazd - 15 %

powierzchnia - 15 %

poziom Kultury rolnej - 5 %

rodzaj uzytkéw i klasa bonitacyjna - 5 %

inne trudnosci w zagospodarowaniu terenu (trudnosci w zagospodarowaniu,
wielkos¢ zanieczyszezen $rodowiska, wystepowanie urzadzen melioracyjnych
oraz infrastruktury utrudniajacej agrotechnike) - 15 %

Cechom tym przyporzadkowano nastgpujgcy uklad wagowy:
Lokalizacja (uzalezniona od odlegloéci od zabudowan, potozenia na terenach
miejskich/wiejskich):

dobra
srednia
staba

Ksztalt i uksztatltowanie terenu:
- dobre

- $rednie

- stabe

Dojazd:

Dobry (droga utwardzona)

Sredni (droga gruntowa)

Staby (droga gruntowa stabej jakosci)
71y (przez dziatki sasiednie)

Powierzchnia:

Mata (do 0,3 ha)
Srednia (0,3 ha - 0,6 ha)
Duza (powyzej 0,6 ha)
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Poziom kultury ro Inej:
- Sredni
- Staby

Rodzaj uzytkéw i klasa bonitacyjna
- korzystne

- érednio korzystne

- malo korzystne

Inne trudnosci w zagospodarowaniu terenu
- niskie

- $rednie

- wysokie

3. Wyliczenie zakresu wspolczynnikow korygujacych.
C max = 103389.83 zl/ha

C min = 24322,95 zi/ha
C sr=58932,75 zt/ha

Cecha Uklad Uklad stopniowy
wagowy
Lokalizacja 30 % Dobra
Srednia
Staba
Ksztalt i 15 % Dobre
uksztattowanie
terenu Srednie
Stabe
Dojazd 15 % Dobry
Sredni
Staby
Zly
Powierzchnia 15 % Mata
Srednia
Duza
Poziom kultury 5% Sredni
rolnej
Staby
Rodzaj uzytkow i 5% Korzystne
klasa bonitacyjna
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Srednio korzystne
Malo korzystne
inne trudnosci w 15 % Niskie
zagospodarowaniu '
terenu Srednie
Wysokie
Rodzaj wspélczynnika |Udzial cechy w Zakres
za ceche rynkowg delcie cenowej wspolezynnikow
(waga cechy) korygujacych
Lokalizacja 30 % 0,124 0,526
Ksztalt i uksztaltowanie 15 %
terenu 0,062 0,263
Dojazd 15 % 0,062 0,263
Powierzchnia 15% 0,062 0,263
Poziom kultury rolnej 5% 0,021 0,088
Rodzaj uzytkow i klasa 5%
bonitacyjna 0,020 0,088
inne trudnosci w 15 %
zagospodarowaniu terenu 0,062 0,263
SUMA 100 % 0,413 1,754
4. Opis nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej w aspekcie cech
rynkowych.
Cechy rynkowe Nieruchomos¢ o Nieruchomos¢ o cenie
cenie minimalnej maksymalnej
Obreb Przeciszow Las
Cena zt/ha po poprawce czasowej 2432295 zi 103389.83 zt
Data transakcji 26-10-2022 21-07-2022
Lokalizacja Srednia Dobra
Ksztalt i uksztattowanie terenu Dobre Dobre
Dojazd Zly Zty
Powierzchnia Srednia Mata
Poziom kultury rolnej Staby Sredni
Rodzaj uzytkéw i klasa bonitacyjna Korzystne Korzystne
Inne trudnosci w zagospodarowaniu terenu Niskie Niskie
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5. Opis wycenianej dzialki w aspekcie cech rynkowych. Wycena 1 ha.

Nr ew. Cecha Ocena cechy Wspoélezynnik
dzialki korygujacy
985 Lokalizacja Dobra 0,526
Ksztalt i uksztaltowanie Dobre
terenu 0,263
Dojazd Dobry 0,263
Powierzchnia Mala 0,263
Poziom kultury rolnej Staby 0,021
Rodzaj uzytkéow i Kklasa | Korzystne
bonitacyjna 0,088
inne trudnosci w | Niskie
zagospodarowaniu terenu 0,263
Suma wspotczynnikow 1,687
Cena $érednia w zt/ha 58932,75 zt
Warto$¢ w zl/ha 99419,55 zi
6. Wyliczenie warto$ci rynkowej dzialki.
Nr ew. dzialki Pow. w ha Warto§¢ w zt/ha Wartos¢
985 0,1047 99419,55 z 10409.,00 zi

Slownie: dziesigé tysigcy czterysta dziewigé zlotych.

7. Analiza wynikéw i wnioski.

Data Obre¢b Pow.w | Cena za 1 ha sprowadzona
transakcji ha na date wyceny
26-10-2022 | Przeciszoéw 0,3914 24 322,95 zi
06-09-2023 | Piotrowice 02117 42 853,09 zt
18-09-2023 | Przeciszow 0,2644 64 800,00 zt
04-09-2023 | Przeciszow 0,2445 66 257,67 7zt
06-07-2023 | Przeciszow 0,0204 53 921,56 zt
29-06-2023 | Piotrowice 1,3066 57 768,25 zt
06-03-2023 | Przeciszow 0,1711 55 639,97 zt
27-04-2023 | Las 1,1849 89 607,56 zt
06-03-2023 | Przeciszow 0,1276 44 670,85 zt
23-01-2023 | Przeciszow 0,2720 51 176,47 zt
13-01-2023 | Piotrowice 1,2589 46 400,00 zt
31-01-2023 | Przeciszow 0,1580 44 050,64 z1
05-10-2022 | Przeciszow 0,4425 80 677,96 zt
23-09-2022 | Przeciszéw 0,0899 53 392,66 zt
08-08-2022 | Przeciszow 0,0392 43 677,30 zt
21-07-2022 | Piotrowice 0.0295 82 711,86 zt
21-07-2022 | Las 0,0295 103 389,83 zt
20-06-2022 | Przeciszow 0,1705 43 284,45 zt
06-05-2022 | Przeciszoéw 0,2318 26 747,19 zt
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|05-05-2022 | Piotrowice 0,3601 103 304,64 7t
104-05-2024 | Las 0,1047 99 419,55 zl
Okreslona warto§é¢ znajduje si¢ pomiedzy ceng minimalng i maksymalng obiektow
przyjetych do analizy.

Stwierdza si¢, ze otrzymany wynik jest realny.
IV. UWAGI 1 ZASTRZEZENIA.

e Operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

e Opracowanie niniejsze shuzy¢ moze wytgcznie celowi dla ktorego zostat
sporzadzony — uprawnionym do postugiwania si¢ operatem jest wylgcznie
Zleceniodawca.

e Szczegdlowe informacje o obiektach przyjetych do poréwnan znajdujg si¢ w
posiadaniu autora operatu.

¥ Okregowego
w Krg Ok d/s szacowania
veruchomoszoi

kc:r'rll, 0 601 870 908
e-mail:wycena@data.pl
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sig, ze;

Wycena i Zarzgdzanie Nieruchomosciami
Marta Sobczak - Medrala

34-222 Zawoja, Zawoja 1966

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015846

na okres: 15/01/2024 - 14/01/2025

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pigc tysigcy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN
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