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WYCENA 1ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

e-mail: wycena@data.pl tel/fax (33) 877-52-31
(601) 87-09-08

OPERAT SZACUNKOWY WYCENY PRAWA
WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
NIEZABUDOWANEJ

stanowiacej dzialki nr ew. 530/1 oraz 532/3
polozone w Obre¢bie 0002 Jastrzg¢bia, gmina Lanckorona,
powiat wadowicki, wojewédztwo malopolskie

.0 01 870 908
[wycena@data.pl
Opracowata:

Zawoja, 11 lipiec 2020 r
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Zleceniodawca.
Wycene wykonano na zlecenie syndyka masy upadtosci.
Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci dziatek niezabudowanych nr ew. 530/1 oraz 532/3
polozonych w Obrebie 0002 Jastrzebia, gmina Lanckorona, powiat wadowicki, wojewodztwo
matopolskie.

Przedmiotem wyceny sa:

- Dziatka nr ew. 530/1 Obreb 0002 Jastrzebia o powierzchni 0,0110 ha tj. 1 10 m’

- Dziatka nr ew. 532/3 Obreb 0002 Jastrzegbia o powierzchni 0,0974 tj. 974 m’

KW KR1W/00043318/5 prowadzona przez Sad Rejonowy V Wydzial Ksigg Wieczystych w
Wadowicach.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Lanckorona
zatwierdzonym Uchwalg Nr VII/62/2003 z dnia 15.05.2003 r. z péZniejszymi zmianami:

- dziatka nr ew. 530/1 znajduje sie w wiekszosci w terenie elementarnym MM o funkcji: teren
mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci, czgsciowo w terenie elementarnym 04Z o funkcji:
teren istniejgcej ulicy zbiorczej relacji Lanckorona — Jastrzgbia; droga powiatowa,

- dziatka nr ew. 532/3 znajduje si¢ w wigkszosci terenie elementarnym ZNRL o funkcji: teren
ekologicznie czynnych zespotéw zieleni niskiej, tegowej i wysokiej wraz z ciekami i trwatymi
uzytkami zieleni, czesciowo w terenie elementarnym 04Z o funkcji: teren istniejacej ulicy
zbiorczej relacji Lanckorona — Jastrzebia; droga powiatowa.

Cel wyceny.

Opracowanie niniejsze ma na celu okreslenie wartosci rynkowej dzialek na potrzeby
postepowania upadtosciowego.

Stan prawny.

KW KR1W/00043318/5 prowadzona przez Sad Rejonowy V Wydzial Ksigg Wieczystych w
Wadowicach.

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI:

Nr ew. Wartosé
532/3 9 248,00 zt
530/1 2.211,00 zt
Lacznie 11 459,00 zi
slownie: jedenascie tysiecy czterysta pieédziesiat dziewieé zlotych.
Marta AnngfJ
Rzeczoz a
Biegly SB{

Zawoja, 11 lipiec 2020 r
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I.CZESC OGOLNA .

1. Zleceniodawca.

Wycene wykonano na zlecenie syndyka masy upadtosci.
2.Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci dziatek niezabudowanych nr ew. 530/1 oraz 532/3
polozonych w Obrebie 0002 Jastrzebia, gmina Lanckorona, powiat wadowicki, wojewodztwo
matopolskie.

Przedmiotem wyceny sg:

- Dziatka nr ew. 530/1 Obreb 0002 Jastrz¢bia o powierzchni 0,0110 ha tj. 1 10 m?

- Dziatka nr ew. 532/3 Obreb 0002 Jastrzgbia o powierzchni 0,0974 tj. 974 m?

KW KR1W/00043318/5 prowadzona przez Sad Rejonowy V Wydziat Ksiag Wieczystych w
Wadowicach.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Lanckorona
zatwierdzonym Uchwalg Nr V11/62/2003 z dnia 15.05.2003 r. z pézniejszymi zmianami:

- dzialka nr ew. 530/1 znajduje si¢ w wiekszosci w terenie elementarnym MM o funkcji: teren
mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci, czgsciowo w terenie elementarnym 047 o funkcji:
teren istniejacej ulicy zbiorczej relacji Lanckorona — Jastrzgbia; droga powiatowa,

- dziatka nr ew. 532/3 znajduje sie w wiekszosci terenie elementarnym ZNRL o funkcji: teren
ekologicznie czynnych zespolow zieleni niskiej, lggowej i wysokiej wraz z ciekami i trwalymi
uzytkami zieleni, czesciowo w terenie elementarnym 04Z o funkeji: teren istniejgcej ulicy
zbiorczej relacji Lanckorona — Jastrzgbia; droga powiatowa.

Zakres wyceny — prawo wlasno$ci nieruchomosci.

3. Cel wyceny.

Opracowanie niniejsze ma na celu okreslenie wartosci rynkowej na potrzeby postgpowania
upadlosciowego.

4. Stan prawny.

Wiascicielami nieruchomosci sg Jan Brézda 1 Danuta Brézda na zasadzie wspolnosci
ustawowej majatkowej matzenskiej (zgodnie z zapisami ksiggi wieczyste)).

Badanie ksiegi wieczystej przeprowadzono dnia 11.07.2020 roku.

Nieruchomo$é gruntowa
Dzial I — oznaczenie nieruchomosci:

Wojewodztwo matopolskie
Powiat wadowicki

Gmina Lanckorona
Miejscowos¢ Jastrzebia
Dziatki nr ew. 530/1, 532/3
Obszar: 0,1084 ha

| Dzial I - spis praw zwiazanych z wlasnoscia:

| Brak wpisu

| Dzial II — wlasnosé:
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| Jan Brézda i Danuta Brézda na zasadzie wspdlnosci ustawowej majatkowej malzenskiej.

Dzial ITI — ciezary i ograniczenia:
Brak wpisu

| Dzial IV — hipoteki:

| Brak wpisu

Badanie ewidencji gruntéw przeprowadzono dnia 11.07.2020 roku.
Wojewodztwo matopolskie

Powiat wadowicki

Jednostka ewidencyjna: Lanckorona - gmina

Obreb 0002 Jastrzgbia

Wiascicielami nieruchomosci sg Jan Brozda i Danuta Brézda na zasadzie wspolnosci
ustawowej majatkowej malzenskiej (zgodnie z zapisami ksiegi wieczystej).

Nr ew. dzialki Pow. w ha Uzytki
530/1 0,0110 dr
532/3 0,0974 S-Ps 111

Badanie przeznaczenia terenu przeprowadzono dnia 11.07.2020 r.
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Lanckorona
zatwierdzonym Uchwatg Nr VII/62/2003 z dnia 15.05.2003 r. z p6zniejszymi zmianami:

- dziatka nr ew. 530/1 znajduje sie w wigkszosci w terenie elementarnym MM o funkcji: teren
mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci, czesciowo w terenie elementarnym 04Z o funkcji:

teren istniejgcej ulicy zbiorczej relacji Lanckorona — Jastrzgbia; droga powiatowa,

- dziatka nr ew. 532/3 znajduje si¢ w wiekszosci terenie elementarnym ZNRL o funkcji: teren
ekologicznie czynnych zespoldéw zieleni niskiej, tegowej i wysokiej wraz z ciekami i trwatymi

uzytkami zieleni, cz¢sciowo w terenie elementarnym 04Z o funkcji: teren istniejgcej ulicy
zbiorczej relacji Lanckorona — Jastrzgbia; droga powiatowa.
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Uwarunkowania prawne i merytoryczne dokonywanej wyceny.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz.
65, 284, 471);

a z dnia 27 marca 2003 r-e-planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293, 471);

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe (Dz. U. 2020 poz. 1228);

Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1145, 1495);

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 r. poz.
2204);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego. (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz.
2109);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie wyceny nieruchomosci-i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz .U. z 2011 r. Nr
165 poz. 985).

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny.

Noty interpretacyjne Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.
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6. Zrédia informacji .

Wizja lokalna dziatek przeprowadzona 28 maja 2020 r.

Wiasna baza danych o lokalnym rynku nieruchomosci.

Mapa terenu.

Badanie ksiegi wieczystej przeprowadzone przez rzeczoznawcg majgtkowego dnia 11
lipca 2020 r.

Badanie przeznaczenia terenu przeprowadzone przez rzeczoznawcg majgtkowego dnia
11 lipca 2020 r.

Badanie ewidencji gruntéw przeprowadzone przez rzeczoznawce majatkowego dnia 11
lipca 2020 1.

Y ¥V VVVY

7. Metoda wyceny .

Warto$é¢ dziatek wyliczono podejsciem poréwnawczym, metoda korygowania ceny
$redniej w oparciu o znane ceny transakcyjne na nieruchomosci o podobnych atrybutach,
zlokalizowanych na lokalnym i regionalnym rynku nieruchomosci.

Szacowanie nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego jest niczym
innym jak analizg rynku nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej. Stosuje
sie je do nieruchomosci, ktore sa lub mogg by¢ przedmiotem obrotu.

Podstawowym zalozeniem podejscia poréwnawczego jest to, ze wartos¢ rynkowa
pozostaje w bezposredniej relacji do cen transakcyjnych konkurencyjnych nieruchomosci
poréwnawczych.

Podstawowym zatozeniem tej metody jest to, iz $wiadomy nabywca nie zaplaci za
nieruchomos$é wiecej niz zaptacili za podobne nieruchomosci inni nabywcy w ostatnim
czasie.

Aby taka analize méc przeprowadzi¢ to dla danego typu nieruchomosci muszg byc
zachowane nastepujace warunki:

- musi by¢ zachowana réwnowaga popytu i podazy

- w ostatnim czasie musi by¢ zawarta dostateczna ilos¢ wiarygodnych transakcji
dotyczacych nieruchomosci podobnych,

- muszg by¢ znane cechy nieruchomosci porownawczych oraz wplyw tych cech na
cene transakcyjna.

Zalozenie metody.
Wartos¢ rynkowa nieruchomogci znajduje si¢ pomigdzy ceng minimalng Cmin a ceng
maksymalng C max jakie znajduja si¢ w zbiorze transakcji przyjetych przez rzeczoznawcg.

Procedura wyceny w metodzie korygowania ceny Sredniej.

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowiacego podstawe wyceny.

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na datg wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

str. 7
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10.

11.

Gdzie :

Obliczenie ceny $redniej (Csr) ze zbioru cen transakeyjnych, stanowigcego
podstawe wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej
(Cmax).

Podanie charakterystyki nieruchomosei o cenie minimalnej (Cmin) i
nieruchomosci o cenie maksymalnej (Cmax) z wyeksponowaniem ich ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

Obliczenie dolnej granicy (Cmin/Csr) i gornej granicy (Cmax/Csr) sumy
wspétezynnikéw korygujacych oraz obliczenie zakreséw wspotezynnikow
korygujacych dla poszezegélnych cech rynkowych.

Okreslenie wielkosci wspotezynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen
wycenianej nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny
$redniej w przedziale (Cmin, Cmax).

Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

W =Csr TZF‘ u;

Csr — cena Srednia
Ui — wartos¢ i-tego wspotczynnika korygujacego
n - liczba wspétczynnikéw korygujacych

8. Daty istotne dla wyceny.

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 11 lipiec 2020 r.
Wizje lokalng sporzadzono dnia: 28 maj 2020 r.
Wycene sporzadzono wedtug stanu dziatek na dzien: 28 maj 2020 r.
Wycene sporzgdzono wedlug poziomu cen na dzien: 11 lipiec 2020 r.

9. Ustalenie sposobu najkorzystniejszego uzytkowania.

W niniejszym operacie szacunkowym przyjeto, ze najkorzystniejszy sposdb uzytkowania
bedzie zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

11 . OPIS NIERUCHOMOSCI

1. Dane ogélne

Lokalizacja ogdlna.

Jastrzebia jest to wie§ w w Polsce potozona w wojewddztwie matopolskim, w powiecie
wadowickim, w gminie Lanckorona, na Pogorzu Wielickim, 2 km na wschéd od Lanckorony,
przy lokalnej drodze Lanckorona - Sutkowice, wzmiankowana jako przedmiescie Lanckorony

w 1402 r.

W centrum wsi wznosi si¢ charakterystyczna koputa gory Kepa (424 m).

Zabudowa wsi jest rozproszona.

Jastrzebia nalezy do parafii w Lanckoronie.

W latach 1975-1998 miejscowos¢ nalezata administracyjnie do wojewddztwa bielskiego.

str. 8
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o .
Lokalizacja szczegdtowa.

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci dziatek niezabudowanych nr ew. 530/1 oraz 532/3
potozonych w Obrebie 0002 Jastrzgbia, gmina Lanckorona, powiat wadowicki, wojewodztwo
matopolskie.

Przedmiotem wyceny sa:

- Dziatka nr ew. 530/1 Obreb 0002 Jastrzgbia o powierzchni 0,0110 ha tj. 1 10 m®

- Dzialka nr ew. 532/3 Obreb 0002 Jastrzebia o powierzchni 0,0974 tj. 974 m’

KW KR1W/00043318/5 prowadzona przez Sad Rejonowy V Wydziat Ksigg Wieczystych w
Wadowicach.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Lanckorona
zatwierdzonym Uchwata Nr VI1/62/2003 z dnia 15.05.2003 r. z p6Zniejszymi zmianami:

- dzialka nr ew. 530/1 znajduje si¢ w wiekszosci w terenie elementarnym MM o funkcji: teren
mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci, czesciowo w terenie elementarnym 04Z o funkcji:
teren istniejgcej ulicy zbiorczej relacji Lanckorona — Jastrzgbia; droga powiatowa,

- dzi nr ew. 532/3 znajduje sie w wigkszosci terenie elementarnym ZNRL o funkcji: teren
ekologicznie czynnych zespolow zieleni niskiej, fegowej 1 wysokiej wraz z ciekami i trwalymi
uzytkami zieleni, czgsciowo w terenie elementarnym 04Z o funkcji: teren istniejgcej ulicy
zbiorczej relacji Lanckorona — Jastrzebia; droga powiatowa.

2. Opis dzialek.

str. 9
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III. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALKI NR EW. 532/3.
1. Analiza rynku nieruchomosci.

W wyniku analizy stwierdzono, ze w badanym okresie na terenie powiatu
wadowickiego zawarto $rednig liczbg transakcji sprzedazy nieruchomoscei
zadrzewionych o podobnej atrakeyjnosci potozenia jak dziatka bedgca przedmiotem
wyceny.

Jednostka porownawcza jest 1 ha.

Jak wynika z analiz rynkowych w ostatnim okresie ceny ustabilizowaty si¢.

Zrezygnowano wiec poprawki czasowe;.

Tabela 1. Transakcje przyjete do analizy rynku.

Data Obreb Powierzchnia | Cena za 1 ha'
transakcji w ha
01-08-2018 Rzyki 0,0406| 159 817,49 zt
28-11-2019 Rzyki 0,1249 56 044,84 zt
26-02-2019 Andrychow 0,0502 60 358,57 zt
25-03-2020 Barwald Dolny 0,2807 80 156,75 zt
13-12-2019 Barwatd Dolny 0,0843 82 482,80 zt
10-07-2019 Wysoka 0,5763 86 760,37 zt
18-02-2020 Rzyki 0,8012| 124 812,78 zt
30-08-2018 Lanckorona 0,1525| 131 147,54 zt
18-05-2019 Paszkoéwka 0,5163| 145 264,38 zt

2. Opis cech rynkowych nieruchomosei.

Z analizy preferencji nabywcow wynika, iz na wartos¢ rynkowa nieruchomosci
zadrzewionych wplywaja nastepujace cechy:
- lokalizacja
- dojazd
- ksztalt dziatki
- stopien zadrzewienia
- atrakcyjnosé drzewostanu

Na podstawie analizy preferencji nabywcdéw nieruchomosci przyjeto nastgpujacy ukiad
wagowy dla opisywanych cech:
lokalizacja — 30 %
- dojazd—-15%
- ksztalt dziatki — 10 %
- stopien zadrzewienia- 25 %
- atrakcyjno$¢ drzewostanu — 20 %

3. Wyliczenie zakresu wspoélezynnikow korygujacych.

C max = 159817.49 zt/ha
C min= 56044.84 zl/ha

! Cena stanowi taczng warto$¢ dziatek wraz z drzewostanem.

str. 12



13|Strona

Cér= 102982,83 zt/ha

Cecha Uklad wagowy | Uklad sfopniowy

Lokalizacja 30 % Korzystna
Srednio korzystna

Malo korzystna

Dojazd 15 % Dobry
(droga utwardzona)

Sredni
(droga gruntowa, lesna)

Zty
(brak dojazdu)

Ksztalt dziatki 10 % Dobry
(ksztalty regularne)

Staby
(ksztalty nieregularne)

Stopien 25% Wysoki
zadrzewienia (wysoki stopien zadrzewienia)

Sredni

($redni stopien zadrzewienia)
Niski

(niski stopien zadrzewienia)

Atrakcyjnosé 20 % Wysoka
drzewostanu (drzewostan atrakcyjny)

Srednia
(drzewostan przecietny)

Niska
(drzewostan o charakterze opatlowym, krzaki,
samosiejki)
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4. Opis nieruchomo$ci o cenie minimalnej i maksymalnej w aspekcie cech

rynkowych.
ICechy rynkowe Nieruchomos¢ o cenie Nieruchomo$¢ o cenie
minimalnej maksymalnej
Adres Rzyki Rzyki
Data transakc;ji 28-11-2019 01-08-2018
Pow. w ha 0,1249 0,0406
Cena zt/ha 56044,84 zi 159 817,49 zt
Lokalizacja Korzystna Korzystna
Dojazd Dobry Dobry
Ksztalt dziatki Dobry Dobry
Stopien zadrzewienia Sredni Niski
Atrakcyjnos¢ drzewostanu Srednia Niska
5. Wyliczenie zakresu wspélezynnikow korygujacych:
C max = 159817,49 zt/ha
C min = 56044,84 zl/ha
Csér= 102982,83 zl/ha
C min/C $r — Cmax/Csr
56044,84 / 102982,83 — 159817,49 / 102982,83
0,544 — 1,552
Rodzaj wspdlezynnika za ceche | Udziat cechy w | Zakres wspotczynnikow
rynkowsg AC (waga korygujacych
cechy)
Lokalizacja 30 % 0,163 0,466
Dojazd 15 % 0,082 0,233
Ksztalt dziatki 10 % 0,054 0,155
Stopien zadrzewienia 25 % 0,136 0,388
Atrakcyjnos¢ drzewostanu 20 % 0,109 0,310
SUMA 100 % 0,544 1,552

6. Opis wycenianej dzialki w aspekcie cech rynkowych. Wyliczenie wartosSci 1 ha

dzialki.
Cecha Ocena cechy Wartosé
wspolczynnikow
Lokalizacja Mato korzystna 0,163
Dojazd Dobry 0,233
Ksztalt dziatki Staby 0,054
Stopien zadrzewienia Sredni 0,262
Atrakcyjnosé drzewostanu Srednia 0,210
SUMA 0,922
Cena Srednia 102982,83 zt
Warto$é 1 ha 94950,17 zt
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7. Wyliczenie wartosci rynkowej dzialki.

Nr ew. Pow. w ha Wartos¢ zl/ha Wartosé
532/3 0,0974 94950,17 7 9 248,00 zt
8. Analiza wynikéw i wnioski.
Data Obre¢b Powierzchnia | Cena za 1 ha’
transakcji w ha
01-08-2018 Rzyki 0,0406| 159 817,49 zt
28-11-2019 Rzyki 0,1249 56 044,84 zi
26-02-2019 Andrychow 0,0502 60 358,57 zt
25-03-2020 Barwald Dolny 0,2807 80 156,75 zi
13-12-2019 Barwald Dolny 0,0843 82 482,80 7zt
10-07-2019 Wysoka 0,5763 86 760,37 zt
18-02-2020 Rzyki 0,8012| 124 812,78 zt
30-08-2018 Lanckorona 0,1525 131 147.54 zt
18-05-2019 Paszkowka 0,5163 145 264,38 z1
11-07-2020 Jastrzebia 0,0974 94950,17 zi

Okres$lona wartos¢ znajduje si¢ pomi¢dzy ceng minimalng i maksymalna obiektéow

przyjetych do analizy.
Stwierdza sie, Zze otrzymany wynik jest realny.

IV. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALKI NR EW. 530/1.

1. Analiza rynku nieruchomosci.

Analizujgc rynek powiatu wadowickiego mozna stwierdzi¢, ze w ostatnich
latach zawarto $rednig liczbe transakcji sprzedazy gruntow stanowigcych drogi.
Jak wynika z analiz rynkowych w ostatnim okresie ceny ustabilizowaty sig.
Zrezygnowano wigc poprawki czasowej.
Jednostka poréwnawcza jest 1 m’.

Tabela 1.

Data transakcji | Obre¢b Cenaza 1 m” Powierzc;hnia

W m

12-03-2020 Chocznia 10,18 zt 246
05-11-2018 Chocznia 10,20 zt 29
08-05-2019 Targanice 11,55 zt 191
28-01-2020 Ponikiew 13,46 z1 37
14-11-2018 Jaroszowice 14,84 zt 135
27-03-2019 Gorzen Goérny 14,88 zt 372
18-02-2020 Klecza Dolna 15,00 zt 161
31-08-2018 Lanckorona 17,32 zk 347
22-08-2018 Podchybie 18,75 zt 80

? Cena stanowi taczng warto$¢ dziatek wraz z drzewostanem.
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18-02-2020 Klecza Gorna 20,00 zt 271
23-05-2019 Wysoka 20,00 zt 364
12-02-2020 Babica 20,00 zt 101
12-04-2019 Barwald Dolny 20,00 zt 40
21-10-2019 Barwald Dolny 20,00 zt 42
12-04-2019 Barwatd Dolny 20,00 zt 43
21-10-2019 Wysoka 21,01 zt 238
09-10-2019 Klecza Dolna 22,22 7k o7
01-08-2018 Klecza Gérna 22,28 zi 67
14-12-2018 Klecza Goérna 22,28 71 202
08-11-2019 Barwald Dolny 24,65 zt 135
24-10-2019 Roczyny 24,92 71 241
24-02-2020 Wysoka 25,00 zt 149
23-05-2019 Wysoka 25,00 z1 265
30-10-2019 Wysoka 25,00 zt 269
03-10-2019 Brody 25,20 zt 79
10-02-2020 Barwatd Dolny 25,80 zt 44
10-02-2020 Barwald Dolny 25,80 zt 110
20-03-2019 Rokow 26,02 zt 269
12-02-2019 Wadowice 30,00 zt 131
09-07-2019 Chocznia 30,00 zi 17
20-03-2019 Chocznia 30,00 zt 19
06-08-2018 Chocznia 30,00 zi 51
20-03-2019 Chocznia 30,00 zt 134
09-07-2019 Chocznia 30,00 zt 179
08-08-2018 Chocznia 30,00 zt 285
22-05-2019 Barwald Dolny 30,00 zt 25
23-07-2019 Barwald Dolny 30,00 zt 34
22-05-2019 Barwald Dolny 30,00 zt 37
22-05-2019 Barwald Dolny 30,00 zt 68
22-05-2019 Barwald Dolny 30,00 zt 170
10-07-2019 Barwatd Dolny 30,00 zt 384
08-10-2019 Rzyki 30,00 zt 9

Analizujac transakcje zawarte w tabeli po
wahajg si¢ w przedziale 10,18 ztm? do 30,00 zi/m

Cmin= 10,18 zl
C max= 30,00 zi
Csr= 23,37 zi

wgiej stwierdza sig, iz ceny gruntow

Analiza rynku nieruchomosci wykazuje, iz na wartos¢ dziatek wptywaja nastepujace

cechy:

- lokalizacja (cecha uzalezniona od polozenia dzialki na terenie
miejskim/wiejskim, odlegtosci od centrum miejscowosci)

- wielkos$é (cecha uzalezniona od powierzchni dziatki)

- rodzaj drogi (cecha uzalezniona od rodzaju drogi)
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Przyjeto nastepujacy uktad wagowy dla opisywanych cech:

- lokalizacja — 50 %
- wielkos$é — 30 %

- rodzaj drogi — 20 %

2. Okreslenie zakresu wspolezynnikéw korygujacych.

Tabela 2.
Lp. Cechy rynkowe Waga cechy Uklad stopniowy cech
1 lokalizacja 50 % Dobra
Srednia
Staba
2. wielkosc 30 % Bardzo mata
(do 100 m?)
Mata
(100-250 m%)
Srednia
(powyzej 250 m?)
3. rodzaj drogi 20 % Droga asfaltowa
Inna droga
Droga polna
Tabela 3.
echy rynkowe - atrybuty Waga cechy | Wspolezynnik | Wspélezynnik
korygujacy korygujacy
dolny gérny
Cmin/Csr Cmax/Csr
lokalizacja 50 % 0,218 0,642
wielkos¢ 30 % 0,131 0,385
rodzaj drogi 20 % 0,087 0,257
SUMA 100% 0,436 1,284
Opis nieruchomos$ci o cenie minimalnej i maksymalnej w aspekcie cech
rynkowych.
Cechy rynkowe Nieruchomos$é¢ o cenie Nieruchomo$é o cenie
minimalnej maksymalnej
Adres Chocznia Rzyki
Data transakcji 12.03.2020 08.10.2019
lokalizacja Srednia Srednia
wielkosé Matla Bardzo mala
rodzaj drogi Droga asfaltowa Droga utwardzona
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3. Ozpis wycenianej dzialki w aspekcie cech rynkowych; wycena wartosci rynkowej
1m

(Cechy rynkowe Ocena cechy Wartos¢ wspélezynnikow
) korygujacych
lokalizacja Srednia 0,430
wielkos¢ Mata 0,258
rodzaj drogi Droga utwardzona 0,172
Suma wspoélczynnikéw 0,860
C sr 23,37 zt
Wartosé 1 m” 20,10 z
4.0kreslenie wartosci rynkowej dzialki.
Nr ew. Pow. w m" Warto§é z/m’ Wartosé
530/1 110 20,10 zt 2.211,00 zt

5. Analiza wynik6éw i wnioski.

Data transakeji | Obr¢b Cenazal m” Powierzghnia
W m
12-03-2020 Chocznia 10,18 z1 246
05-11-2018 Chocznia 10,20 zt 29
08-05-2019 Targanice 11,55zt 191
28-01-2020 Ponikiew 13,46 71 37
14-11-2018 Jaroszowice 14,84 zi 135
27-03-2019 Gorzen Gorny 14,88 zt 372
18-02-2020 Klecza Dolna 15,00 zt 161
31-08-2018 Lanckorona 17,32 zt 347
22-08-2018 Podchybie 18,75 7t 80
18-02-2020 Klecza Gorna 20,00 zt 271
23-05-2019 Wysoka 20,00 zi 364
12-02-2020 Babica 20,00 zi 101
12-04-2019 Barwald Dolny 20,00 zi 40
21-10-2019 Barwald Dolny 20,00 zi 42
12-04-2019 Barwald Dolny 20,00 zi 43
21-10-2019 Wysoka 21,01 z1 238
09-10-2019 Klecza Dolna 22,22 7k 27
01-08-2018 Klecza Gorna 2228 71 67
14-12-2018 Klecza Gorna 22,28 7t 202
08-11-2019 Barwatd Dolny 24,65 zt 135
24-10-2019 Roczyny 24,92 zt 241
24-02-2020 Wysoka 25,00 zt 149
23-05-2019 Wysoka 25,00 zt 265
30-10-2019 Wysoka 25,00 zt 269
03-10-2019 Brody 25,20 zt 79
10-02-2020 Barwald Dolny 25,80 zi 44
10-02-2020 Barwald Dolny 25,80 zi 110
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20-03-2019 Rokow 26,02 zt 269
12-02-2019 Wadowice 30,00 zt 131
09-07-2019 Chocznia 30,00 zt 17
20-03-2019 Chocznia 30,00 zt 19
06-08-2018 Chocznia 30,00 zt 51

20-03-2019 Chocznia 30,00 zt 134
09-07-2019 Chocznia 30,00 zi 179
08-08-2018 Chocznia 30,00 zi 285
22-05-2019 Barwald Dolny 30,00 zt 25

23-07-2019 Barwald Dolny 30,00 zt 34
22-05-2019 Barwatd Dolny 30,00 zt 37
22-05-2019 Barwatd Dolny 30,00 zt 68
22-05-2019 Barwald Dolny 30,00 zt 170
10-07-2019 Barwald Dolny 30,00 zi 384
08-10-2019 Rzyki 30,00 zi 9

11-07-2020 Jastrzebia 20,10 z1 110

Okreslona wartos¢ znajduje si¢ pomi¢dzy ceng minimalna i maksymalng obiektéw

przyjetych do analizy.
Stwierdza sig¢, ze otrzymany wynik jest realny.

V. UWAGI I ZASTRZEZENIA.

1. Operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Opracowanie niniejsze stuzy¢ moze wylacznie celowi dla ktorego zostal
sporzgdzony — uprawnionym do postugiwania si¢ operatem jest wylacznie
Zleceniodawca.

3. Szczegolowe informacje o obiektach przyjetych do pordwnan znajduja si¢ w
posiadaniu autora operatu.

4. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona bez uwzgledniania kosztow
transakcji kupna — sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i oplat a
w szczegblnosci wartosé nie zostala powigkszona o podatek VAT.

La Majgtkowy
3308

Sady Okregowego

Howie ¢i/s szacowania

: .‘_ |!v eena@data.pl
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Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy

prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie

rzeczoznawstwa majatkowego

@:!o- -

POLISA NR: BLULeJerEyes

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

&BEZP|ECZYC|EL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Al. Jana Pawta |1 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy

Xl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokosc kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catoéci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

Wycena i Zarzgdzanie Nieruchomosciami Wycena i Zarzadzanie Nieruchomosciami
Marta Sobczak - Medrala Marta Sobczak - Medrala

Zawoja 1966 Zawoja 1966

34-222 Zawoja 34-222 Zawoja

REGON: 811142086 REGON: 811142086

Telefon: 601870908 Telefon: 601870908

UBEZPIECZONY - biegty sadowy
nie dotyczy

Okres ubezpieczenia od dnia: 15/01/2020 do dnia: 14/01/2021
Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

Bl F o —
@J Strona 1z 4



PZU

Zakres ubezpieczenia

W

@Lf'

Suma gwarancyjna

Rozszerzenia zakresu

OC dobrowolne

™

potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia obowigzkowego
odpowiedzialnoéci cywilnej zgodnie z ponizszymi warunkami:

PZU SA udziela ochrony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 26
kwietnia 2019 r. w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa
majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805), Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, Porozumienia w sprawie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilngj
przedsiebiercéw cztonkéw PFSRM z dnia 18 grudnia 2017 r. oraz Ustawy o
ubezpieczeniach obowigzkowych, UFG i PBUK z dnia 22 maja 2003 r. (Dz. U. z 2003 r Nr
124, poz. 1152 z pdzniejszymi zmianami).

Ubezpieczeniem OC jest objeta odpowiedzialnosé cywilna przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnoéé w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego za
szkody wyrzadzone wzwigzku z wykonywaniem umowy, ktorej rzeczoznawca jest
strona, a ktdrej przedmiotem sg czynnosci wskazane w art. 174 ust. 3 i 3a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Ochrona ubezpieczeniowa obejmuje nastepujace czynnosci:

|. okreélanie wartosci nieruchomoséci, a takze maszyn i urzadzen trwale zwigzanych
z nieruchomoécia;

Il. sporzadzanie opracowarl i ekspertyz, niestanowigcych operatu szacunkowego,
dotyczgcych:
1) rynku nieruchomoéci oraz doradztwa w zakresie tego rynku;
2) efektywnoéci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju;
3) skutkéw Finansowych uchwalania lub zmiany plandw miejscowych;
4) oznaczania przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali;
5) bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci;
6) okreslania wartosci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora;
7) wyceny nieruchomoéci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepiséw
o rachunkowosci;
8) wyceny nieruchomoéci jako érodkéw trwatych jednostek w rozumieniu
ustawy o rachunkowosci.

Ubezpieczenie OC 25 000 EUR
- na jedno i wszystkie zdarzenia

Wykupienie prawa do regresu TAK
OC osoby sporzgdzajjcej certyfikaty energetyczne nie dotyczy
OC biegtego sadowego nie dotyczy
Klauzula nr 61 = Dokumenty nie dotyczy
Suma gwarancyjna nie dotyczy
Klauzula nr 13 = Podwykonawcy nie dotyczy
Klauzula nr 61 = Dokumenty nie dotyczy
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Sktadka do zaptaty 146.00 PLN

stownie ztotych: sto czterdziesci szes¢

Platnoéé sktadki w ratach w iloéci i terminach podanych ponizej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

(Uwaga! W tresci przelewu prosze wpisac TYLKO nr polisy - to bardzo utatwi automatyczna identyfikacje)
| rata — w kwocie: 146.00 PLN - w terminie do dnia: 24/01/2020

oraz kolejne raty — w kwocie:  nie dotyczy —w terminach do: nie dotyczy

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 14/01/2020

Data wystawienia polisy 14/01/2020

Oéwiadczenia prawne (konieczne do zawarcia tej umowy ubezpieczenia):

(*) 1. [X] Oswiadczam, iz przed zawarciem umowy ubezpieczenia otrzymatem i zapoznatem(am) si¢ z Rozporzadzeniem Ministra Finansow
z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosc
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805) oraz, ze otrzymatem(am) Dokument zawierajgcy informacje
o produkcie ubezpieczeniowym.

ity =

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany jest doreczyé Ubezpieczonemu OWU, ktore maja
zastosowanie do tej umowy ubezpieczenia, na pisémie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwatym noéniku. W przypadku umowy
ubezpieczenia, w ktorej okres ochrony ubezpieczeniowej rozpoczyna sie pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny
by¢ doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniows. Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej
zqgody Ubezpieczonego. Na zadanie PZU SA Ubezpieczajgcy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania tej powinnosci.

(*) 2. [X] Jestem $wiadomy/a, Ze wybrane przeze mnie ubezpieczenie zawierane w PZU SA, jest ubezpieczeniem, ktdrego gtéwnym
przedmiotem i zakresem ochrony jest:

- odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem zawodu rzeczoznawcy majatkowego;

- czynnosci objete ochrona wskazane sg w art. 174 ust. 3 i 33 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Jestem swiadomy, ze:

- umowa ubezpieczenia zawierana jest na okres 12 miesigcy.

Oéwiadczam, Ze niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci sktadki jakg jestem
sktonny/a zaptacic. Zawieram ja w wyniku mojej éwiadomej decyzji.

Informacje o dystrybutorze oraz dokumenty dotyczace przetwarzania danych osobowych dostepne na  stronie
https://iexpert.pl/informacje-dla-klientow.

Oéwiadczenia techniczne (niezbedne do obstugi tej umowy ubezpieczenia):

(*) 3, X] Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a
takze informacji, o ktérych mowa w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktdre majq zwiazek z wnioskowang lub zawartg umowa
ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkdw komunikacji elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany
przeze mnie numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych kontaktowych, zobowigzujeg sie uaktualniac
mgjg dane, dzieki ktorym bede otrzymywac informacje za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej.

Al

*) 4, K] Administrator danych osobowych PZU SA:

Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarty w dostarczonym mi dokumencie
JInformacja Administratora danych osobowych”,

W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna

odwotaé w kazdym czasie w oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu 18Ba, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.
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(*) 5. €] Wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych podanych we wniosku o ubezpieczenie, przez iExpert.pl 5A z siedzibg w
Warszawie Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa, KRS 0000426530 (jako administratora danych) w celu przesytania informacji i
dokumentéw za posérednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej niezbednych do zawarcia, wykonywania (obstugi) i odnowienia
umowy ubezpieczenia, w tym:
(*) a.‘% kontaktu poprzez email (poczta elektroniczna),

ybe[X] kontaktu poprzez sms i telefon (wiadomesci tekstowe i potaczenia gtosowe).

dody powyzszej udzielam dobrowolnie i moge odwota¢ ja w kazdym czasie wysytajac e-mail na adres iod@iexpert.pl albo pismo na adres
iExpert.pl SA, Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno&¢ z prawem przetwarzania dokonanego
na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Oéwiadczenia marketingowe (od czasu do czasu mamy ciekawe promocje i oferty - tylko w ten sposéb bedziemy mogli je
zaprezentowac):

6. Nie wyrazam zgody na udostepnienie przez PZU SA maich danych osobowych podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA,
TFI PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA , PEKAO SA, Alior Bank SA—w ich wtasnych celach marketingowych,
obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych
produktéw Finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. Wyrazam zgode na umieszczenie danych osobowych Ubezpieczajacego / Ubezpieczonego w bazie danych iExpert.pl SA oraz ich
przetwarzanie zgodnie z odpowiednimi przepisami o ochronie danych osobowych w celu prezentacji warunkéw ubezpieczeri oferowanych
przez iExpert.pl SA. Niniejsza zgoda dotyczy kontaktu poprzez email oraz osobno poprzez telefon i sms. Przystuguje mi prawo do cofniecia
zgody w dowalnym momencie bez wptywu na zgodnoé¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
cofnigciem. Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie.

(*) udzielenie zgody niezbedne do zawarcia umowy ubezpieczenia

PODMIOT OBSLUGUJACY:

Informujemy, iz podmiotem odpowiedzialnym obstugujacym ubezpieczenia w imieniu PZU SA jest iExpert.pl SA, z siedziba w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy Xill Wydziat Gospodarczy KRS), kapitat zaktadowy 100.000 zt.

iExpert.pl SA jest agentem ubezpieczeniowym dziatajacym na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o posrednictwie
bezpieczeniowym (Dz. U. z dnia 16 lipca 2003 r.) wykonujgcym czynnosci agencyjne na rzecz wiecej niz jednego zaktadu ubezpieczef
&iﬁresée tego samego dziatu ubezpieczen w rozumieniu Art.11 ust. 2 cytowanej ustawy.

Petne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spdtka Akcyjna, al. Jana Pawta |l 24, 00-133 Warszawa

PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczef na Zycie Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spotka Akcyjna, al, Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
TFI PZU SA — Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PZU Pomoc SA = PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawda |l 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrowie SA — PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

PZU CO SA - PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, ul, Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczer Spdtka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawa

PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57, 00-950 Warszawa

Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyjna, ul. Lopuszanska 38D, 02-232 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iEX[)CFl.pl Spolka Akevina

Al Jerozoiimskie 99 lok. 32 Lidia
02 001 Warseawa
= RS 0000426530, REGON 140437856 :
% NIP 525-235-32-48 ey Ubszpeoczet
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena i Zarzadzanie Nieruchomosciami
Marta Sobczak - Medrala

34222 Zawoja, Zawoja 1966

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0008475

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2020 - 14/01/2021

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia piec tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

Lidia if::,,‘-(pt?]'l‘.*)l “~|\|'4| '\|».i_‘~.‘[‘ﬂ‘,|
Al. Jernzohimskie U oK. 348




