11,1351 ha

Ls V100252 ha
M= DKM ha
- I

_ Brak hepodredniers
dojardu do ceialki

Dostep jedynie moddiwy

Regnilarmy
zhlikany do
[RApEru

lereny splrrewione

Dazalka w catodei zadrrewiona.
Stopien zadreewienia niski,
Atrakcy ot drzewosiang Srednin
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|
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Lz IV Drroga letna wytvomona,
2 _ _ _ nietEy teownna, nepreejesdnm

Regulamy zblizony |

0 trapezu

._._.._ﬁ__._. keine

Ha w cabmic zadrrewingm
slopien zadrmewienia wiski.
Atrakcyinodd drzewostany gredn i
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niewn dojiady do
dzialki. _.“_.:..n..r___.mr:nw._. it miaklivy
r2ee drialki sasje
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#hlidony di
Iraperu

Tereny letne

Dzialka w calode rair Wi
Stopieh zadrrewienia wirsaki.
Atrakevinosd drrewostang -
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— Regularny zhlizony Lrzialki niceabudowane.
dor trapeay radreewieniy

R Vi _ Hrak _u_..h_..:_v..q_..n&___.._...ﬂ._ an__m_ﬂ__
do driafki. Dostep jedvnie
madiwy preez desalki sasiednie.

Dealka nicrnbudowana | F
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0.1056ha |  LsIV-00130ha | Brak besposrednicgn | Regulamy Dzialki
BY -00I0%ha | dojasdu do deialki chlizomy do mieabudowane,
T [ _ B %1 - 0697 ha Dostep jedvnie tragecFu Tadraewicnia
rminE|ivwy procy
dzinlki sasiednice | _

Dzialka credciown @adreewionn




L
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01345 ha | R VI | Brak bespodrednicgo dojazdu do deialki. Dostep | Regularny hlizony | Dzialki niesabudowane, — Dzialka R
_ jedy nie madliwy preee deiafki sasiednie do trapezu adfroe ienin

niezabudownns
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(0542 ha Ls 1Y [ Brak bezpodredniceo dojasdo
do drialki, Dostep jedvnie
| iy prees dasalki saseednie.

Bepularny
#hlidony do

Lragsmi

Fereny ledne

Dreandkem w ealodel sadreowiona,
stopued madrrewienia wysaki
Atrakeynosd drocwostan srednia _
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0.0235ha | LslY

Hirak herpodredniepo dojardu
by digbki, Dostep jody ni
modki iy ML E drmdka =asiedne

zirlikony dio
.______._.

lereny |=mne

Deiafkn w calodc radreewi
Stopien zadreewicnin wysoki
Avtrakcy e droewostanu drednia
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00153 ka BVl | Brak bexposredniczo dofazdu el Fereny ledne
_ do deaalki. Dhostep jedynie
mnElivwy preez deialki susiednie,

Eziabkn w ealnsci radreewionn
Stopien 2adrmewienia wysoki
Amrakeyjinodd drsewostomu srednia
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0,0836 ha

R Y - 00201 ha | Brak _.E..._.__:.u.__.n.:_._wn_n.._“_
E W] -00635ha |  dojande do dzialki, Dostep
_r._.__...:__. _._.._._...___.......“.. Pl ol
daialki zasiednic

_.m._....._.ﬂ__n_:ﬂ_._”.
zhliFony
cho trapesy

[zimtki

niczabudowan,

radrzewicnia

_..u....m.irﬁ._ niezabudowana, 2akrescan
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str, 65




30,0212 ba RIVE | Drogs grumlowa | Regulamy #hlizony Fereny besne _ Dzialka w ealode] ndrrewicng, _ AR,
42456 stabej jakodei do trapezu Stopled zndrrewienia wysoki
Adrakeyjnodd dezewostanu srednin. |
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O8I0 ha | Ls IV | Brak beeposredniego dojasdu do- | Regulamy zblizony
_ detalki, Dastep jedynic muodliwy doy trigpea
| ez drzialki agsiednie |

lereny kedne,
drmiki

nigzabudowane

Diintka w calodel mdreewionn
Sloghien Fadraewicnia drednr,

Atmkovinosd drsewostany drednin
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_ 00499 ha | RVI | Hrak bezpodrednicgo dojardy | Regularny #hicony Teremy letne, Deziatka croSciown Faderewionn FAIE,
xap do F..E.:.._. [siep __,_e__”.._”_“_" do wydluronego dzinlki
j il vy preez dzinslki irapezu niezabudowane
sqsiednbe _
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Dizialki niezabudowane, | Diialka
tereny zadrzewione | miezah _.._._."_a.._.

Begulamy zhlizony
do roimibiu
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_“.._._p.._.ﬂm ha . K Vi . Hrak _.__r......_x.a.ﬁ...._._____".m_._u_ il i e o drindk. -u_..__.“_._q._n_.:
jedvnie modliwy prees dzialk] sisse
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R ¥l _.”___.._m# BrUIIW .m_:_....n.._ u_m_”._._.._n.ﬂc_..:.__.._. ...._._:.:.__J.. do | Drziatki niczabudowane, fereny radrzewione Diziabka nierabadowani £z
mkosci irapeea
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%5 ,1744 ha R .___ 0100 b | Droga Eruntova slabc) m_..._._.r_u_:.... #lizony do Fereny ledme | [Deiadkn niezabudowana, kilka R
R V10,0735 ha akasc widhizoneso rmombu sl ejek
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0.1 167

R

Mok _H_ﬂ_.Em_d_.__.._:.mHnIu..u.:E__ do
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Tereny sadreewione
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Stopien sadrrewionia niski.
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sreddnia
[eiadka niesabodowana It
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_ 0,0528 ha

0,0507 ha

RVYI
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Urea S n_ﬂ_..__,....m

jnkosici

Regulamy shlizony do

Tereny ledne, demiki niesnbudowane

lerzny ledne, deiafki niembudowanse

Dreialka niesabivknwana 1

Dianlkn nierabudowana [
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Lz W1 Hrak _._n.__._.__.__..na___.__....“_.._.u_
_ dojazdu do drialki, o irimpsea |
Dostop jedyibe modliwy
o | preee deslki sgsicdnie. | _
BN - 00525 ha | Droga gruntowa slabej Regularny zhlizony _
R WT — 00090 ha _:__:_,..n_ o ._....u.._.___._.m__..__._,..mr_

Lraporn

Regulamy h_u__mnﬂ 7|

Fereny zadrzewione,
dzialki niezabuilowans

Fereny zadreesw ione,
drimlki niezabudoswane

Driatka w caloici zadraewionie
Stopien radrzewieni &redn
Adrakevinost dreewosianu Srednin

Diziatka nicrabudowana
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{19580 ha

RY

Brak berpodrednicao dojaadu
oo dheintkl, Dostep jedyniz
muliw

nrzez dzialki sagiednie.

Regularny eblizony
dor trapesn

levony |edme

Dizialia woeabsie zadreewionn
Stogrien madreewienia wy'soki,
Atrakevinost drsewosam Sregdnin
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e 0028 ha | RIVb | Drogagrmowa | _ﬂ"__:._._._u. riGony do [Dzialki niezabudowane, [eiatkn niceahudowans —y R
i wvdludenego lrapezu rabudowa wsi Risnkowka
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0001 Tha | LzVI ] _"wm._w_._“...w_.m.r...__.._._..n..qn.,l.h:r.._..__ dsjazdu Mieregukrmy zhiizomy do Dzintki niczabudowane, | Dzialka w caloic] mdrsewinng. 71 |

632 do deratki, Dostep jedynie frapisu ereny sclreewione Stogien snderewienin nski
- == i | Muskeyjnos drzewostanu srednia | |
633 0113 ha H W Mieregubtnmy zblizony do | Deakki nicrabudowane, Dremilkn niezabudowiana 2

wydhitonegn irapezu tereny sadraewione
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0,0140 ha Lz ¥ firak E%ﬂmﬁn:_nmn:_:r_i: Regulamy #hlizony | Driabki niesabudowane.

-

" Driakka w caloded endreewionn £
48 do drialii. Dostep jedynic oy romiba #adrzewienia, mbudowa Stopien mdrzswienia sredni,
| modliwy preer drialki sasiednje, | wsiBicikdwka | Atrokcyjnosd drrewostanu Srednia
5,0687 hn RIVhH Brak berposredniczo dofazdu Repulumy u...ﬂ__:._._”._."_._____ [aalki niezabudowane. Dzialka nierahudowmns K
Bl dor dzintki. Dostep jedynic do wyiluzoneao zadrrewienia, rebudowa

-

mliwy preer deiatkl sisiednie, trapesn wai Bietikdwlks
1 : ; =
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68771 {0262 ha Br-L IV | Diraga asfalbowa Meeregularmy Fabucawa wei Dziatki zabudowane staryimi 4 MMR
R - | Zhlizony do Irapem Bicikiowk rabudowaniami missskalno K
{16 ha Br- LIV gospodarceymi. fabudowania w 14 MNR

e _ stanie ruiny, profs sawaleniem, do _ AR

rochiarki, Zobudowania nie
Fedstawiaja Fadne] wartosci

str, 79




GER

a4k
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Brak bezpodredniceo J_.._E.n._n.nw di
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i sgsiednie.
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Talbapdown wai
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| rabudiwa ws)
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Dzintka w calodei .__H_._n..”:._.. m_._::
Stopien dadreewienia dredni.
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{1,126 ha Lalll | DBrak bezposredniego dojazdo Hegulamy ._._.._.__.ﬁ.__l_”. Ladrzewicnia, pofok ﬁ Dzdndka w eatode] sndreewionn
L e sallca h | - ; Tk . . iy My
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00281 ha
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Lz V1 — 00040 ha |

L1y

Liraga HEA s ..._..n__.__..._

D024) ha | @kosci, niepraocpezdnn

Brak bezpoiredniczo
diojazdu o deialki
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sudroewione,
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==
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asfalowa |  dotmpesn | ____ Bierkiwhka

Croga Riegularmy xhlizony DiFimiki nicrabedawnne, ._...".__uﬂ._..u.___m Wi
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{1, 0042 b

0,0415 ha

EIVDb Brak berpodredniego
dajrzdn do deiafki
Dhostgp jedynie mosiiwy
preex deialki sasicdnie.
Bruk berpodrednicgo
dojazdu do deialki
Dhpstep jedynic madlivy
e dziatki sesivdnge

00487 I
00008 ha

Ls i
BRIV h

Regukarmy Zadraewienia, Dreiabbn niezsbudowiima,
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mieregu by Ladraewicnin, Diziatka w wisksrodet zadrzewiona
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11,01829 ha Br—E IV - 00418 ha
a053 LIV — {0411 ha

Droga asfaltowi ieregulamy Labudowa wsi | Deialka zabudowana budynkiem |3 MMR
Bienkiw ki | mieszkalnym. Teren nicogrodzany. K
ST
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3. Opis zabudowy zlokalizowanej na dzialee nr ew. 9053,

Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy trevkondygnacyiny,
Powierschnia weytkowa: 130,45 m” (pomiary # natury)
Piwnica P p.u.
 Korytarz 200 m
Pomieszczenie gospodarcze 602 | m
Pomieszezenie gospiddarcee 16,19 m
Pomieszczenie gospodarcze 1067, m
Pomieszczenie pospodarcze 11,94 | m?
Parier ]
pokdj 1083 | m'| 1083 [m® |
przedpokoj 600 w’| 609 m
lazienka 388 | m'| 388 |m
Kuchnia 1282 m?|1282 [m?
| Pokdj 1672 m 1672 |m’
Pokij 16,00 m® [ 16,00 m
Wiatrotap 331 m?| 1.66|m?
Pigtro
preedpokoi 559 m'| 559 |m’
lazienka 425 | m*| 363 | m’
Kuchnia 12,16 | m* 10,79 | m?
Pokdj 1693 | m' | 1693 m’
Pokdj 1573 m* 1573 [ m?
" Pokoj 1129 m°| 978 | m®
llosé kondygnacii E I
Technologia wykonania Murowana tradveyjna
| Rok budowy Koniec lat 80-tyeh XX wieku
Fundamenty Betonowe zhrojone
Sciany zewngirng murowane » pustakow na zaprawie
Sk cementowo — wapiennej.
Eclan}r WEWNEITZNe MUrowane,
Scianki dzialowe murowane.
Stropy Zelbelowe
Schody Betonowe, crgsciowo wylozone terakota
Konstrukejn dachu Drewniana dwuspadowa
Pokrveie dachu Etermit
: Tynki tradycyine cementowo - wapienne, na poziomie
Eletwacia preyziemia cepla klinkierowa. e
Balkony Zelbetawe
| Balustrady Stalowe, drewniane |
Koomin Murowany =]
: Tradycyjne cementowo — wapienne, czesciowo gladz, w
Tynki wewngtrzne piwnicy w wiekszosci brak tynkdw .
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| Stan techniczny | Zadowalajacy
Standard wykonczenia i funkcjonalnosé.

Standard wykoficzenia Niski

Okna PCW 1 drewniane zespolong
Drzwi wewneirzne Plytowe, wrota drewniane
Drzwi zewngtrzne Drewniane

Sclany Malowanie. glazura. panele
Sufity Malowanie, panele
Posadzki Posadzka betonowa. terakota. drewno, panele
Wyposaienic w instalacje.

Instalacja elektryczna wiejska

Instalacia wodna Studnia

Instalacja kanalizacyjna Zhiomik bezodphywowy
Ogrzewanic i ciepla woda elcktrycene

MI. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWET DZIALEK NR EW. 687/1, 8964, 9053 (bez
abudowy).

1. Analiza rynku.

Analizujac rvnek gminy Budzdw moedna stwierdzil, #e w ostatnich latach zawario dusa
licehe ransake)i sprieedazy gruntdw niezabudowanyvch o podobnym charakterze, atrakeyjnodei
polodenia i preeznaczeniu jak dziatki bedace przedmiotem wyceny.

W 2020 r. sytuacia, w zakresic cen podobnyeh nieruchomode] byla stabilna. Wydhervly sie
okresy negocjacyjne, powrocits wrgledna riwnowaga pozycji spreedajgeyveh i kupujgeyeh. Podaz
Jak i popyt na nieruchomosel byly zriswnowazone, na dobrym poziomie. Hodé zawieranyeh
transakeji byla duza,

Od 2021 roku nastapil wyradny werost cen nieruchomosel w granicach 10-15% w skali roku w
raleimosci od arakeyjnoscl lokalizacyi,

Warost cen utrzymat sig tak w 2022 jak i 2023 roku,

W 2024 roku ceny ustabilizowaly sie

Przyjeto trend crasowy | Y'miesige za lata 2022-2023,

Tabela 1.
Drata Cena Cenaza| Pow, Ohreh | Cena za 1 m?
transakeji Imiwzl| wm? sprowadzona na
' date wyceny
(15-06-2023 | 10000 27,55z 363 Palczn 29,21 2l
27-11-2023 | 18000 29274[ 615 _ Budzow 29,56 2}
18-01-2024 | 17000 29982 567 Palcen 29,98 71
12-01-2023 131500 27037 1128] Palcza 3100 21
01-09-2023 | 5000 30.86 = 162 Budzow il7e A
18-07-2024 | 50000 32499 1539 Biefkowka 32.49 21
(6-05-2024 (22000 35544 619 Bienkiowka 35,54 #
|8-05-2023 (45000 | 33364 1349 Palcza 35691
14-08-2023  |44000 34622 1271 Budziw 36,00 21
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25-10-2022  [BODOO 3265z 2450 Budaiw 1723
07-12-2022 | 6000 3409z 176 Budztw 38,18
21-11-2022 15000 33,94zt 442 Budzdw 38,35 zl
14-06-2024 1 24000 3g7lz| 620 Budziw | 38,71 2t
(03-03-2023 | 6000 37,042 162 Budziw 4037 zt
| 26-05-2023 | 80000 38.65 | 2070 Budziw 41,36 #
21-06-2023 | 90000 3920 ] 2796 Palcea | 41,55 zl
29-03-2023 | 25000 39,06z 640 Jachiwka 42,58 7l
09-05-2023 35880 40,00zt 897 Budziiw 4280 21
36-07-2023 [ 70000 40.89 2| 1712 Budazow 42,93 2t
17-02-2023 | 54000 3950z 1367 Budzéw 43,46 zt
12-09-2023 [60000 | 42,64 2t 1407 Baczyn 43,92 =i
18042024 42000 4403 7| 954 Budziw 44,03 2t
20-11-2023 | 47000 45067 | 1043 Budriw | 45,31 2
05-09-2022 | 6960 4000z 174 Buczyn | 46,00 21
07-03-2024 [40000 469521 832 Palez 46,95 21 |
30-08-2023 [ 72000 46,12 zt| 1561 Budziw 47,97 a1
22-03-2023 36000 44 89 z| B2 Paleza 4893 7l
30-06-2023 [172000 | 49,64 zt] 3465 Budizow 52,62zt
07-04-2023 146000 so00zl| 920 Budzdw 54,00 2|
20-03-2023 95000 | 49662 | 1913 Budzow 54,13 2t
20.04-2024 [ 145000 | 56,55 21| 2564 Budaiw | 56,55 21
03-04-2024 | GO0 5769z 1040 Bicnkdwka 57,69 21
28-04-2023 | 36780 60,00z 613 Budziw 64,80 2t
23-07-2024 | 55000 654071 B4l Budidw 63,40 2t
(26-10-2023 [ 100000 | 66,71 2| 1499 Budziw 68,08 2|
(3-04-2024 [172000 | 74857 2208 Budziw 74,85 71
09-04-2024 [75000 | 81,61zl 919 Budzow R161 2t
06-03-2023 (3000 | 7500z 40 Biefikawka B1,75 2l
04-08-2023 97000 79312] 1223 Budzdw 82,49 7
18-08-2023 | 14000 80922 173 Bierkowka 84,16 7]
10-11-2022 152000 | 000z 2400 Baczyn 00,40 21
26-05-2023 [555000 | 96.372] 5759 Zachetmna 103,11 zi

" Ana]imjla.c transakeje zawarte wtabeli powysej stwicrdza sie. 12 ceny gruntéw o podobnej
ELLME}L HtraJﬁ;jﬂném | prEeznaczeniu po poprawce crasowej wahaja sie w preedziale 2921 ziim?
o 103,11 2§

Cmax = 103,11 2l/m*
Cmin= 2921 zl/m’
C ér = 50,80 zh/m?

1. Opis cech rynkowyeh nierochomosei.

£ analizy preferencji nabywedw wynika, iz na wanosc rynkowa nieruchomogei wplywajg
nastepujgee cechy:
- Polokenie
- Dojaed
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- Usbrojenie

- Powierrchnia

- Ksralh terenu

- Uksstaliowanie lerenu

Cechom tym w wyniku analizy prey porzadkowano nastepujacy uktad wagowy:
- Polazenie - 25 %
- Dojazd - 15 %
= Uzhmjﬂﬂiﬂ =15 %
- Powierzehnia - 15 %
Ksztatt terenu - 20 %

- Uksstatowanie tereny - 10 %

Tabela 2.
Cecha Uklad Uklad stopniowy
| WRZOWY
Pologenie 25% | Korzystne Korzysina lokalizacia w bezpodrednim
sasiedztwie zabudowy
Srednio korzystne | Srednio korzystna lokalizacia
Malo korzystne | Malo korzysina lokalizacia, tereny
caniedbane, sgsiedziwo ucigzliwe
Diojazd 15% | Dobry Droga asfaltowa ghowna
Sredni Inna droga utwardzona
Staby Droga gruntowa'kamienista/Zwirowa stabej
jakosci
Zhy Preez deialki sysiednic (ustanowiona
shuFebnosd pruntowa)
Brak dojazdu Brak dojazdu
Uzbrojenie 15% | Niepelne Niepelne wsbrojenie
E E
I brak Brak
Powierzchnia 15% | Malka do 1000 m*
Srednia 10002000 m?
Dza 2000-4000) m*
Bardzo duza Powyze] 400 m?
Ksrialt terenu 20% | Dobry Kszalt regulamy
| x
. | Sredni Ksziaht lekko nieregulamy lub wydhgzomy
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I
Staby Kartatt mocno nieregulamy lub wydhuzony
Uksetaltowanie 10% | Dobre Teren ptaski, lekko pochyly
ferenu
| Srednie Teren nachylony

Rodza) wepdlczynnika zaceche | Udmal cechy w AC | Zakres wspdlcrynmikiw korviujgcyech
DIROWS (waga cechy)

Polodenie 25 % 1,144 0.507
Dajazd 15 % 0,086 0305
Uzbrojenie 15% 0,086 0,305
Powierzchnia 15 % (0.086 0,304
Ksztah terenu 20 % 0115 0,406
Uksmaltowanie terenu 10 % 0,058 0,203
SUMA 100 Y% 0,575 2,030

3. Opis nieruchomosci o cenie minimalnej | maksymalnej w aspekeie cech rynkowych.

Nigruchomosé o cenie minimalnegg

Data transakji 2023-06-03
Pow. w 363
Rodraj wspdlcrynnila za ceche rynkows Ocena cechy
En_!uz.:ni: Mato korzvstne
Dojazd Dabry
Uzbrojenie Niepeine
Powierzchnia Mafa
Ksztalt Sredni
Uksztattowanie terenu | Dobre
Nietuchomosé o cenie maksymalne]
[Obreh | Zachelmna
Data transakcji 2023-05-26
Pow. w m* 5759
 Rodeaj wspilcoynnika za ceche rmkiowa Ocena cechy
Polozenie Korzysine
Dijazd Sredni
\Uzbrojenie Niepetne
Powierzchnia Bardeo duia
Karah gredni
l.!]_u:taimﬁnnie terenu srednie
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4. Opis wycenianyeh dzialek w aspekeie cech rynkowych, Wyeena wartodci rynkowej 1 m?,

Nrow.,  |Rodeaj wspdlezynnika za ceche Ocena cechy Wartoss
rynkowa wipilcrynnikiw
6871, |Polozenie Malo korzysine (144
8964 | Dojaed Dobry 0,305
Uzbrojenie _|Niepeine 0,303
Powierzehnin Mala 0,304
Ksrtal Sredm {0,280
Uksataliowanic terenu Srednie 0,058
SLMA 376
'Cena Srednia 50,80
_|Dsracowana wartosé — — 69,90 zl
Nrew. |Rodzaj wspdlezvnnika za ceche Dcena cechy Wartosé
rymhiov wpilcrynnilkiw
o153 Polokenie Mudo korzysine 0,144
Daojad Dobry {1,305
\Uzbrojenie Niepeine 0,305
| Powigrzehnia Mata 0,304
Ksziait Sredni 0.260
| Likszialiowanie terenu Srednie 0,058
SUMA 1,376
Cena érednia S0.80
| {DF=racowana Warinsé 69,90 =i

5. Okredlenie wartosei rynkowej daialek.

Nrew. | Pow,wm® | Wartodé w zl/im?® | Wariosd
6871 262 (59,90 zt 18 314,000 zt
R964 169 69,90 21 118300 7
9053 829 69,90 i 57 947,00 7l
6. Analiza wynikdw i wnioski.
Data Pow. w Obreh Cena za 1 m?
transakeji m* sprowadzona na
date wyceny
05-06-2023 36l Palcza 25.21 7
27-11-2023 615] Budadw 20.56
[B-01]-2024 567 Palczs 25.98 zi
12-01-2023 1128 Palcza 31,00 =
01-09-2023 162 Budeiw | e
1B-07-2024 1539| Bienkdwka 3249
06=015-2024 619/ Bicrikowka 35542
| [B-05-2023 1349 Palcza 35.69 21

str. 92



| 14-08-2023 1271 Budzéw 36,00 zt |
125.10-2022 2450 Budzaw 37,23 7l
0712222 1 '?§ Budzdw 3518 =t
21-11.2022 442 Budztw 1835 2l
14-06-2024 620 Budzow 38.71 2l
03-03-2023 162 Budzow 40,37 «1
26-05-2023 2070 Budziw 4136 21
21-06-2023 2296 Palcza 41.55 71
20-03-2023 640 | Jachowka 42,38 71
09-05-2023 897 | Budziw 4280 1 |
26-07-2023 1712 Budztw 42932
17022023 | 1367 Budziw 43,46 71 |
12-08-2123 1447 Racevn 4392 71|
| 8-04-2024 954 Budziw | 44,03 #1
20-11-2023 1043 Budziw 45,51 2l
05-09-2022 174 Baczvn 46,00 z
07-03-2024 B2 Palgza 46,95 2
30-08-2023 1361 Budziow 47.97 21
22-03-2023 802 Palcza 48,93 21
10-06-2023 3465 | Budziw 52,62 z1
07-04-2023 Q0 Budzow 54,00 zi
20-03-2023 1913 Budzéw 54.13 21
39-04-2024 2564 Budziw 56,55 7l
03-04-2024 1040 Bienkowka 57,60 zt|
28-04-2023 613 Budzow 64,80 2
IJ_Q‘_TI'_-EDE-! B41 F!-u:;l?,nw a5, 4[:' .ﬂ
26-10-2023 1499 | Budzow 68,05 7l
03-04-2024 2208 | Budaiw 74,85 2 |
09-04-2024 919 Budzow 81,61 zt
06-03-2023 40 Biefikowka 81,75 7l
04-08-2023 1223 Budzow 82,49 7]
18-08-2023 173 Bicnkawka 84,16 71
10-11-2022 24000) Baczyn 90,40 zi
26-05-2023 5739 Zachetmna 103,11 zt
20-08-2024 262 Bienkawka 69,90 zI
| 20-08-2024 169 Bieakawka 69,90 1
20-08-2024 829 | Bieakowka 69,90 |

Ohireslone wartodci :'mutll.uq sig pomigdzy ceng mlujrunlnq i maksymalna obickidw

preyjetych do analizy.

Stwierdea sig, fe otreymane wyniki sa realne.

Sn‘i qa



IV, OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALEK NR EW, 553/25, 553/41, 555/11,
56071, 564, 570, 576, 580, 581, 602, 626/1, 633, 649, 697/3, 697/4, 699/18.

1. Analiza rvonku nicruchomodci.

W wyniku analizy stwierdzono, ¢ w badanym okresie na terenie gminy Budzdw zawarto
duig liczbe transakeji spreedazy pruntdw niezurbanizowanych o podobnej atrakeyjnosci jak dziatki
bedgee preedmiotem wyceny.

Jednostka pordwnaweza jest 1 ha.

W 2020 r. syiuacia, w zakresie cen podobnych nieruchomosct byla stabilna. Wydhuryly sic
okresy negocjacyine, powrdcils wrgledna rdwnowaga pozycji sprzedajgeyeh 1 kupujgeych, Podaz
jak i popyt na nieruchomodci byly sréwnowazone, na dobrym poziomie. [losé zawieranych
transakeji byla duza.
0d 2021 roku nastapil wyrazny wzrost cen nicruchomosct w granicach 10-15% w skali roku w
zalenoscl od atrakeyinose lokalizaci.

Wirost cen utreymal sie tak w 2022 jak i 2023 roku.
W 2024 roku ceny ustabilizowaly sig
Prayjeto trend czasowy | %o/miesiae za lata 2022-2023,

Tabela 1.

Dt Obrgh Pow.w | Cena | " Cenazalha
transakeji ha sprowadzona na
Cena w zlha datg wyceny

(2-08-2024 | Jachowka 0,1683 7000 41 592,39 21 41 592,39 1

| 12-04-2024 | Budzdw 0,1884 0000| 477707021 47 770,70 21
| 03-04-2023 | Budzow 03184 | 15000] 47 110,55 21 50 879,40 #1
~ 20-12-2022 | Zacheimna 02812]  14000] 49 786,63 zl 55 761.03 71
15-02-2023 | Zachelmna | 02966 15000 5057306 55630484
26-06-2024 | Bienkdwka 01952 10000 5122951 # | 51 229,51 =t |
04-06-2024 | Bienkowka 0.1934 [ 10000] 5170631 2 51 706.31 21
05-07-2023 | Jachowka 05068 | 30000 59 194,95 2 62 15470 71
13-01-2023 | Jachowka 02533 | 15000 592183221] 65732334
20-10-2022 | Budzow 0,0824 5000 60679612t 69 174.76 21
26-10-2022 | Bienkdwka 00786 5000, 63613.23 21 72 519,08 21
15-03-2024 | Baczyn 02064 | 15000 726744221 12674424
27-11-2023 | Palcza 0.0398 3000] 75 376,88 #l 76 130,65 21
01-09-2023 | Zachelmna 0,274 |  10000| 7849294z 808477221
10-08-2022 | Jachéwka 0.1140 BOOO| 70 175,44 # 81 403,51 71
02-08-2023 | Bienkowka 0,0566 4500 T950530 = 82 685,51 #
25-04-2023 | Paleza 0,827 14616 80 D000 21 86 400,00 2t

| 18-03-2024 | Budzow 01724 | 14000 81206502 81 206,50 2
30-04-2024 | Bienkdwka 01468 | 120000 81743872 81 743.87 4
25-03-2023 | Baczyn 00112 10000 89928067 98 021,58 A

| 16-09-2022 | Baczyn | 02521 23000 91233647 104918692
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21-09-2023 | Palcza {1592 15000| %4221,11 97 047.74 #
21-06-2024 | Bienikowka 0.0401 4000| 99 730,62 2l 99 750.62 21 |
22-02-2024 | Palcza (0,2801 28000 ( 99 964,30 = 00 964,30 7|
24-05-2023 | Jachowka 001169 |  12000| 102651842 109 837,47 2|
21-09-2023 | Budzow (01446 15000 | 103 734,44 # | 06 846,47 2
(9-11-2023 | Bienkdwka 10,1333 14000 | 105 026,26 =i 106 076,52 2
11-06-2024 | Bienkowka 01039 | 11000 10587103 21| 105 871,03
17-01-2024 | Palesa 0,1357 15000 110 537,95 zi 110 537,95 =l

2. Opis cech rynkowych nieruchomosci.

Z analizy preferencji nabywodw wynika, iz na warnosé rynkows nieruchomosci wplywaja
nastepujaee cechy:

- lokalizacja

- ksatah i uksztaltowanie terenu

- dojard

= powierschnia

- poziom kultury rolnej

- rodzaj uzytkdw i klasa bonitacyjna

= inne trudnosel w zagospodarowaniu terenu {trudnosei w zagospodarowaniu,
wielkod¢ zaniecryszezen srodowiska, wystepowanie urzadeen melioracyjnych oraz
infrastrubkiury utrudniajacej agrotechnike)

Analiza lokalnego rynku nieruchomosei wykazuje, &2 na wartos¢ wplywajg prayjele nastgpujace
cechy nieruchomodei i ich wagi:
- lokalizacia - 30 %
= ksztalt 1 ukszialtowanie terenu - 15 %
- dojazd - 15 %
- powierzchnia - 15 %
- poziom kultury rolngj - 10 %
- rodzaj urytkow i klesa bonitacyjna - 10 %
= inne trudnosei w zagospodarowaniu tereny (trudnosel w zagospodarowaniu,
wielkos¢ zanieczyszezen srodowiska, wystepowanie urzadzen melioracyinych oraz
infrastruktury utrudniajacej agrotechnike) - 5 %

Cechom tvm prey porzgdkowano nastgpujacy ukiad wagowy:

Lokalizacja (uzaleimniona od odleglodei od zabudowan, polozenia na 1erenach
migjskich/wiciskich):

- bardzo dobra

- dobra

- f4rednia

- sfaba

Ksztalt i uksztaltowsnie terenu:

- dobre

- srednie
- stabe
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Doyjacd:

- Dobry (droga utwardzona)

- Sredni {droga gruntowa)

- Slaby {droga gruntowa slabej jakosei)
- Zhy (preez deialki sasiednie)

Powierschnia:

Mala (do 0,3 ha)
Srednia (0,3 ha - 0,5 ha)
D (powy2ej 0.5 ha)

Poziom kultury rolnej:
= Sredni

Staby

Rodzaj ukytkow i klasa bonitacyina

- koreysine

- srednio korzystne

- mate korzystne

Inne trudnosel w zagospodarowaniu terenu

- niskie
- srednie

- wvsokie

3. Wyliczenie zakresu wspdlezynnikiéw korygujacych,
C max = 110537,95 zi'ha

C min = 41592.39 zb'ha
C & =7T9521,22 zbha

- Cecha Uklad Ulitad stopniowy
. WHZOWY

Lokalizacja 30 % Bardzo dobra
Dobra
Srednia
Slaba

Ksrtalt i 15 % Dobre

uksrtabowanie .

ferenu Sredme
Siaba

Dojazd 15% Dby
Sredni
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Shaby

£y
Powierzchnia 15 % Mala

Srednia
Poziom kultury 10 % Sredni
ralne;

Staby
Rodza) uvikow | 10 % Korzystne

klasa bonitacyjna

Srednio korzystne

1 Y| E-h.:- by ritysiog

inne trudnosci w | 3 84

.

Niskie
ZAagospodarowaniu
Lerenu Srednie
| Wysokie
Rodzaj wspilezynnika |Udzial cechy w Lakres
za ceche rynkowa delcie cenowej wspdlczynnikow
(waga cechy) korvgujacych
Lokalizacia 3% 0157 0417
Kszialt | uksetaliowanie 15 %
terenu 0,079 0.209
Dajazd 15 % 0,079 0,208
Powierzchnia 15 % 0.078 £.208
Poziom kultury rolnej 10 % 0,032 {1,139
Rodzaj uzytkdéw i klasa 1) %%
bonitacyjna 0,052 0,139
inne trudnodei W 5%
zagospodarowaniu terenu 0,026 0,070
SUMA 1) %% 0523 1.390
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4. Opis nieruchomodel o cenie minimalnej i maksymalnej w aspekeie cech rynkowych.

Cechy rynkowe Nieruchomo&d o Nieruchomosé o cenie
cenie minimalnej miaksvmalnej
Obreh Jachdwka __Paleza
Cena zhha po poprawce czasowei 4] 392,39 # 110 537,95
Diata transakejpi {(12-{18-2024 17-01-2024
Lokalizacin Srednia : Diobra
Fosztalt | uksztalbowanie terenu [obre Srednie
Dojazd Drobry Sredni
Powierzchnia Mala Mala
Poziom kultury rolne Slaby Staby
Rodzaj uzytkdw i klasa bonitacyjna Korzysine Korzysine
Inne trudnosci w zagospedarowaniu ferenu Niskie Srednie
5. Opis wyeenianych drialek w aspekeie cech rvnkowych, Wyeena 1 ha.
| Nrew. Cecha ' Ocena cechy Wapdlezynnik
deialki | korygujgey
Lokalizacia Srednia 0,244
Kszizlt i uksmaltowanie Srednie =
lerenu 0,144
e ol F P Dipjazd Ly 0.07%
35341 Powierzchnia M ata 0,208
55511 | Powiom kultury rolnej Staby 0,052
56071 Rodzaj uzvikow 1 klasa  Korzysine
bonitacyjna ' _ 0,139
inme trudnose w | Srednie
Zagospodarowaniu terenu 0,048
Suma wspofczvanikdw 0914
Cena drednia w 2/ha 7952122 4
Wartosé w zl/ha , T2682.40 z1
Nr ew. Cecha Ocena cechy Wipdlceynnik
dzialki korygujgey
Lokalizacja Srednia ' 0,244
Ksetalt 1 uksaaliowanic Stabe
(lerenu )
Drjaed Zly 0,079
640 Powierzchnia Mata 0,208
BOO 8 Poziom kultury rolnej Slaby 0,052
Hodes) uizyvtkow 1 klasa | Korzysine
bonitacyjna 0,139
irne trudnosci w | Srednie |
Zapospod srowaniu terenu {h048
Suma wsphlezynnikow L840
Cena rednia w zb/ha | 79521224
Wartosé w zl'ha 67513,52 21
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Nr ew. Cecha Ocena cechy Wspdlczynnik
dziatki : korygujacy
Lokalizacja Srednia 0244
S6d Ksetal 1 uksetaltowanie Stabe
370 lerénu 0,079
376 Dojazd | Slaby 0.122
580 Pawierzchnis | Mala 0,208
381 Poziom kultory rolnej Staby 0,052
B2 Rodea) uzythéw 1 klasa | Korzystne
633 bonitacyna 0,139
62641 inne trudnosei w | Srednie

zagospodarowaniu ferenu 0,048

_Suma wspdlezynnikiw 0,593

Cena Srednia w zbha T2l "
Wartoéé w zl'ha T932.93 =i
Nrew, Cecha ' Ocena cechy Wpdlezynnik
| daiatki korygujgey
' Lokalizacja Srednia 1,244
Ksztalt | uksztahowanie Srednie
terenu 0,144
Diopaed Dobry 0,208
69773 Powierzchnia Mata 0,208
697/4 Poziom kultury rolns Slaby 0,052
Rodzaj urvikdw 1 klasa | Korzvstne
bonitacyjna 1. 0,139
inne  wrudnodei  w | Srednie
| zagospodarowaniu tereny 0,048
Suma wspdlezynnikiw 1,043
Cena frednia w zlha 7951132 A
Wartoéé w zi/ha 82940,63 zI
b. Wyliczenic wartosci rynkowej dzialek,

Nr ew. dzialki Pow. w ha Wartosc w zi/ha Wartodé
553725 0,1552 T2682 40 11 280.00 i
553141 0.1345 T2082.40 9 776,00 &l
S35/11 L0836 7268240 & 076,00 #
S60/1 (L0085 T2682 440 7 159,00 =
S64 0.0903 7093293 6 405,00 21
570 01744 093293 12 371,00 =1

| 576 0,1262 - F0937 93 8 852,00 =

| 580 0.0528 JO932 93 3 745,00 21 |
581 00507 70932 93 3 596,00 #
B2 0.0615 70932.93 4 362,00 2
6261 00281 7043293 1 993,00 #
Hi3 00,1126 0493293 7 987,00 #
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649 00687 67513.52 4 638.00 zl
69713 00048 R2040.63 398,00 71
69774 (1,0083 R2940,63 688,00 #l
699/18 0,0042 67513,52 284,00 21 |
7. Analiza wynikow i waioski.

Data | Ohreh Pow.w = Cenazalha
transakcji ha  sprowadzona na
el datgwyceny
02-08-2024 | Jachowka 0.1683 41 592,39 21
12-04-2024 | Budzow (,18%4 47 770,70 zt
03-04-2023 | Budeow 03184 50 87940 2
20-12-2022 |Zachetmna 02812 55 761,03 #
15-02-2023 | Zachetmna 0,2966 55 630,48 21
26-06-2024 | Bicrkowka 01952 51229.51 21
04-06-2024 | Bierkowka 0.1934 | 517063121,
05-07-2023 | Jachawka 0.5068 | 62 154,70 21

[13-01-2023 | Jachowka 02533 | 65732334
20-10-2022 | Budiow | 0,0824 69 174,76 2|
26-10-2022 | Bieakawka " 0,0786 72 519,08
15-03-2024 |Bacayn 02064 | 72674424
27-11-2023 | Paleza 0,0398 76 130.65 2t
01-09-2023 | Zuchelmna 0,1274 80 847.72 2l
10-08-2022 |Jachowka 0.1140 &1 403,51 =
02-08-2023 | Bienkiwka 00566 B2 685,51 7
25-04-2023 | Palcza 0,1827 86 200,00 zi

18-03-2024 | Budzow 01724 8120650 21

30-04-2024 | Biefkdwka 0,1468 81 743,87 2l
25-03-2423 | Baczyn 1112 98 (021,58 2
16-09-2022 |Baczyn 02521 104 918,659 #
21-09-2023 | Palcea (.1592 97 047,74 21|
21-06-2024 | Bienkowka 0,040 99 750,62 21
22-02-2024 | Palcza (0,280 99 964,30 #|
24-05-2023 | Jachiwka 0.1169 106 83747 =1

21092023 | Budzow 0.1446 | 106 846,47 I
09-11-2023 | Bieiikéwka 0.1333 106 076,52 2l

[11-06-2024 | Biefkéwka 01039 | 105 871.03 2

|17-01-2024 | Palcza (,1357 110 537.95 2t
20-08-2024 | Bienkdwka 0,1552 72 682,40 71
20-08-2024 | Biefikiwka 10,1345 72 682,40 2l
20-08-2024 | Bienkowka 10,0836 72 682,40 7l
20-08-2024 | Bieikowka 0,0985 72 682,40 ¢l
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20-08-2024 | Bienkéwka 0,0%03 70 932,93 7l |
20-08-2024 | Bienkiwka 01744 70 932,93 21
20-08-2024 | Bienikéwka 01262 | 70932934
20-08-2024 | Bienkdwka 0.0528 70 932,93 A
20-08-2024 | Bienkdwka 0,0507 70 932,93 z1
2(-08-2024 | Bienkdwka 0,615 70 932,93 21
20-08-2024 | Bienkdwka 0.0281 70 932,93 7l
20-08-2024 | Biesikiwka 0,1126 70 932,93 21
20-08-2024 | Bieikiwka 00687 67 513,52 zl
20-08-2024 | Bieikawka 0.0048 82 940,63 z
20-08-2024 | Biefikdwka 0,0083 82 940,63 zi
20-08-2024 | Bienikawka 00042 67513524

Okreslone wartosei znajdujy sig pomigdzy ceng minimalng | maksymalng obiektow
prevjetveh do analizy.
Stwierdza sig, 2e otrzymane wyniki s3 realne,

V. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE] DZIALEK NR EW. 421/8, 422/15, 424/14,
424730, 424740, 424/67, 424/50, 490/8, 492/1, 550/11, 551/1, 551/28, 551/29, 551/35, 551/64,
55211, 552/12, 553/35, 554/5, 554/13, 555/3, 573, 601, 422/6, 632, 648, 692/1, 693, 424/13, 699/13,
69572, 696/2, 697/10, 699/19, 424/66, S55/19, 556/1.

1. Analiza rynku.

W wyniku analizy stwierdzono, 2e w badanym okresie na terenie powiatu suskiego zawarto
duzg liczbe transakcji sprzedazy nieruchomodei zadrzewionyeh o podobne} atrakevinodel polozenia
Jak dziatki bedace przedmiotem wyceny,

Jednostkg pordwnawezs jest | ha

Okres analizy cen: 08,2022 - 08.2024 r.

Jak wynika # analiz rynkowych w 2020 § 2021 roku cenv na rynku nieruchomosci
zadrzewionych byly stabilne, .

W latach 2022 i 2023 ravwaialny byl wyrainy werost cen na rynku nieruchomose w
wysokosel 10— 15 % w skali roku w 2aleinodei od atrakeyvjnosci potozenia.

W laeach 2022, 2023 pravijeto trend czasowy | %a/miesiae.

Rodzaj wycenianego/pordwnywanego prawa: wlasnosc,

__Tabela 1. Transakeje prayjete do analizy rvaku.

Data Obreh Cena | Pow. w ha | Cena za | ha' Cena |
transakcji sprowadeona na
date wyeeny w
Zha
20-04-2023 | Skawica 12000 03191 | 3760577zt 40 61423 21
(4-03-2024 | Jordandw 8000 0,2082 | 3842459 7 1B 42435
23-03-2023 | Zawaja 20000 05578 | 35855154 19 082,11 zi |
20-04-2023 | Skawica 12000 (,3191 37 605,77 2 40 614,23 24 |
18-08-2022 | Stryszawa 30000 08566 | 33022184 40 625,73 =l |
02-11-2022 | Jordandw 10000] 02508 | 39 856,52 7 4503787 2

P Cena stanow! Riceny warinsé dzntek wroz z drzewostanem.
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1 20-09-2022 | Lachowice 28000] 06958 | 4024145 2] 46 277,67 2
13-12-2022 | Sucha 42500 09453 | 44959271
Beskideka 50 354,38 2|
18-11-2022 |Naprawa 10000 02241 | 44622944 5042392 21|
27-05-2024 | Letownia, 63000 12678 | 3126992 4
Maprawa 51 26992 zt
30-06-2023 | Wysoka 60000 12139 [ 49427474 5239312z
08-01-2024 | Letownia 15000]  0,2784 | 53 879,314 53 87931 71
01-08-2022 | Baczyn 15000] 03151 | 4760394 21| 55 220,57 21
04-04-2024 | Zawoja 25000| 04467 | 5596597 2l | 55 965,97 71
78-10-2022 | Bystra §000|  0,1593 | 5021971 2
Podhalasiska 57 25047 2
18-08-2022 | Toporzysko | 21500 04308 | 49 907,15 z1 57 892,29 z
31-10-2023 | Osiglec 25000 04300 | 5797774 4 59 137.29 21
01-02-2023 | Sidzina 6000 01105 | 54 298.64 2 59 728,50 71|
23-10-2023 | Juszezyn 150000 24191 | 62 006,53 #l 63 246,66 21|
(3-11-2022 | Skawica 2668  0,0453 | 58 806,25 a1 66 552.76 71
12-10-2022 | Sucha 4476|  0.0746 | 60 000,00 21
Beskidzka | 68 400,00 21
13-12-20r12 | Bysira &0 00981 61 162,08 21 _'
Podhalaniska 68 501,53 #t
18-08-2023 [Zaméwka | 112014 16970 | 66 007,07 # 68 647,35 2l
30-08-2023 |Sleszowice | 77911 11716 | 66 499,66 21 69 159,65 af |
12-09-2022 | Lachowice 53100 08777 | 60 499.03 2| 69 573,88 2t
30-06-2022 | Tarnawa 32000) 05262 | 6081338 21
Dalna : (Y 93539 2t
22-09-2022 | Skawica 46656 0. 7636 61 100,05 2 70 j-ﬁil]ﬁ zi
19-01-2024 | Zawoja 35000 04969 | 70 436.71 2 70 436,71 2
29-11-2022 | Zembrzyce 15506) 02485 | 62398394 70 510,18 21
03-11-2022 | Stryszawa 25000 03BBR | 6430041 2l 72 659,46 2
11-10-2023 [Zamdwka | 153920] 21085 | 72999.76 1 74 459,76 20
20-01-2024 | Zawoja 34000 04541 | 74 873,38 zl 74 873,38 21
25-03-2024 | Skawica 10000 01317 | 75 930,14 # 75 930,14 71
07-10-2022 Lachowice | 45526  0,6598 | 68 999.70 21 T8 659,66 2l
30-11-2002 | Skawica 43267 06181 | 70 000.00 zI 79 100,00 2l
20-01-2023 | Jordandw 15000 02070 | 72463774 B0 434,78 21
22-09-2023 | Makaw opon0 | 1,1348 | 7930913 7 i
Podhalariski 81 688,40 =
19-08-2022 | Kukdw 40000 05365 | 71877814 83 378,26 21
01-09-2023 | Skawica 31189 03713 | 8399946 8651944 7
26-09-2022 | Zembrzyee | 67112  (O.B889 | 75 500,06 zi K6 82507 21
' 16-01-2024 | Budzow 7500 00849 | B8 33927 21 #8 339,27 7|
15-04-2024 | Zawoia 24000] 02716 | 88365344l 88 365,24 21
03-07-2023 | Makow 70000 08294 | B4 39836 4l |
Podhalanski 88 618,28 =i
24-10-2023 | Bialka 10000 01148 | 87 108,01 21 B8 850,17 21
07-10-2022 | Skawica 29996 03614 | 8299945 | 04 619,37 2
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| 13-10-2022 | Zembrzyce | 4048 01655 | 84 592,15 2 96 43505 =
18-11-2022 | Tamnawa 10000 0.1171 | 85397.104
Dolna 06 498,72 =t
15-12-2022 | Bystra 9999 01116 | 89 596,77 zl '
L Podhalaska 100 348 38 =
03-11-2023 | Greechvnia 4090 00409 [ 100 000,00 zi 101 000,00 2l
| 7-03-2023 | Osielec T 00728 [ 95 153,85zl 104 807,70 =
15-06-2023 | Toporzysko 52000 05189 [ 100 211,99 zi 10622471 z
{22-05-2023 | Tarnawa | 32780 03278 | 100 000,00 21 |
| Dolng 107 000,00 21
| 26-10-2023 | Jordanow 40000 03777 | 105 904,16 = 108 02234 =
29-12-2022 | Tamawa 20470 0,2047 | 100 000,00 21
Dolna 112 OO0 2
06-10-2023 | Zawoja 1 7000 0,1541 [ 110 317,98 112 52454 zl
18-11-2022 | Tamawa 16060 01606 [ 100 000,00 2
Dolna 113 000,00 =i
1 3-04-2023 | Bienkdwka 16000 0.1504 | 10638298 21 114 893,672 21
30-11-2022 | Jordandw | 30000| 02838 | 105 708,25 # 119 450,32 zt
12-10-2023 | Fawoja FRILLY (0.5637 | 129 501.51 = 132 091,54 21
20-10-2023 | Zembrzyvee 19000 0,1460 | 130 136,99 7 | 132 735,73 2
24-08-2022 | Toporzysko 29000 02502 | 11590727 # 134 452,43 7#!
28-08-2023 | Baczyn 7000 | 00540 | 129 629,63 # 134 B14.82 21
18-08-2022 | Sirysmwa TOOOG 0.5856 | 11953552 4 138 661,20 21

2. Opis cech rynkowych nieruchomaosci,

£ analizy preferencii nabywedw wynika, iz na wartosé rynkowg nieruchomoséci zadrzewionyeh
wplywaig nastepujace cechy:

Lokalizacja (cecha uzalemiona od odleglosel od zabudowy, dostepnosei, polozenie w strefie
szkodliwege oddziaty wania preemyshy, potozenie w odniesieniu do gldwnych drog,
potodenic w strefic oddzialywania szkodnikdw)

Dajerd (mozliwosé dojazdu do dziatkilek droga asfaltows, gruntows lub przez dziatki
sasiednie)

ksztalt dzialki i uksztattowanie terenu (cecha uzalezniona od ksziattu deialkilek zblizonego
do traperu/kwadratu lub nieregularnego, wydhuzonego, wystepowania na terenach maskich
lub pochytych, skarpach)

powierzchnia {cecha uzalezniona od powierzchni terenu w ha)

stopien zadrzewienia (cecha uzalezniona od stopnia zageszezenia drzewostany)
atrakeyjnosé drzewostany (cechy taksacyjne drzewostany, rodzaj dreewostanu, gatunck,
wick, srednice, wysokodé, mozliwedcl wykorzystania dreewostanu w celach budowlanych,

p)

Na podstawie analizy preferencii nabywedw nieruchomosc przyvieto nastepujacy uklad wagowy dla
opisywanych cech:

lokalizacia — 30 %

dojazd — 10 %

ksztaht deialki 1 ukszaltowanie wereno — 10 %
powierzchmia — 15 %
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- stopien zadrzewienia- 20 %
- atrakevjnosé dreewnstanu - 15 %

3. Wyliczenie zakresu wspilczvnnikow korvgujacveh.

Cmax= 13866121 zt'ha
C min = 38424 59 zl/'ha
7096360 ztha

Car=

Cecha

Uklad
Wagowy

| Uklad stopniowy

Lokalizacia

30 %

kKorzvsina

)

Srednio korrystna

Malo korevstna

Dojuzd

10 %

Daobry
{droga utwardzona)

Sredni
{droga gruntowa, lesna)

Slaby
(droga gruntowa, ledna stabej jakodci)

Aty
(brak dojazdu)

Ksaah dziatki i
uksrtahowanie
leTeni

10 %

Dobre
{ksztabty repulame, male nieregularnosei, teren

piaski, lekko pochyhy)
Srednie

Stabe
(ksztatty mocno nieregulame, skarpa)

Powierzchnizs

Bardzo mala
(do 0.3 ha)

hala

(0.3 - 0.5 ha)
Srednia

(0,5 — 0.8 ha)

Dua
{powyiej (.8 ha)

Stopien
zadrzewienia

20 %

Wivsnki
{wysoki stopied zadraewienia)
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| Sredn

(sredni stopien zadrzewienia)

Miski

iniski stopien zadrsewiena)
Atrakeyjnosc 15 % Wysoka
drzewostanu {drzewnstan atrakeyjny)

Srednia

{drzewastan preeciginy)

Niska

{(drzewostan o niskie) atrakeyinoset, krzaki,

| samosiejki)

4. Opis nieruchomo&ci o cenie minimalnej i maksvmalnej w aspekcie cech rvnkowych.

Cechy rynkowe Nieruchomosé o Nieruchomosé o cenie
' cenie minimalnej maksymalnej
adres Jordandw Stryszawa
Data transakcii 2024-03-04 2022-08-18
Pow. w ha (2082 £,3856
Cena 2l'ha sprowadzona na date wyceny 38 424,59 # 138 661.21 =l
Lokalizacia Korzvstna Korzvstna
Dajazd £y Dobry
sl dziatki 1 uksztaltowanie terenu Stahe Srednie
FPowierzchnia Bardzo mala Srednia
Stopien zadrzewienia - Sredni W}'":;Eﬁ
Atrakeyjnosé drzewostanu Srednis Srednia

3. Wyliczenic zakresu wspdlezynnikiw korygujacych:

C max = 138661,21 zbha
C min= 3842459 zt/ha

Car=

?9%3_.50 1ha

€ min'C 4r — Cmax/Csr

38424.59 ) 7996360 - 138661,21 / 79963.50

0,481 - 1,734
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Ro) wpddezynnika s ceche | Udaal cechy w AC | Zakres wspdicaymmikdw
rynkowg {waga cechy ) scych
Lokalizacia 20 % 0,145 0521
Dojazd 10 % (L0485 0,173
Kszalt dzialki 10 %

uksztaltowanie terenu {0,028 0,173
Powierzchnia 15 % 0.072 (0,260
Stopien zadrzewienia 20 % 0,09 0,347
Adrakeynodd drrewostanu 15 % 0072 0,260
STMA 100 % 0,481 1,734

6. Opis wycenianyeh dzialek w aspekeie cech rynkowyeh. Wyliczenie wartofci 1 ha.

Nr ew, Cecha Ocena cechy Wartodé
: wapdezynmikiw
| 421/8 Lokalizacja Srednio korzystna 0,333
550011 Dojazd Zhy 0,048
55129 Ksetaht driabki | Srednie
a3 1464 _uksznllowanie terenu 0,110
55212 | Powierzchnia Bardzo mata 0,260
5545 | Stopiet: zadrzewienia Wysoki 0.347
534/13 Atrakeyjnosc dezewostanu | Srednia (. 166
5553 [ SUMA 1264
422/6 Cena grednia 7996360 7
Wartosé 1 ha 101073,99 z1
- Nr ew, Cecha ] Oeena cechy Wariosé
- wipdlerynnikiw
553735 | Lokalizacia Srednio korzystna 0,333
55611 Diojard Zhy ' 0,048
Ksztaht dzialki i | Srednie
uksztallowanie terenu 0,110
Powierzchnia Bardzo mala (0,260
Stopien zadrzewienia Niski 0,096
- Atrakeynosé drsewosianu Miska 0.072
SIMA 0,919
Cena drednia 79963.60 21
Wartedé | ha 73486.,55 71
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Nr ew, Cecha Ovena cechy | Warlos
573 ' Lokalizacja Srednio korzystna 0,333
A51135 Diojazd Ly 0.04%
632 Ksztaht dzialki i Srednie
uksztaltowanie terenu 110
Powierzchnia Bardzo mata 0,260
Stopien zadrzewicnia Niski (. (V56
Atrakeyjnoét drzewostanu | Srednia {}, 166
SUMA 1,013
| Cena drednia 7996360 21
Wartoié 1 ha S1003,13 =l
Nrew, Cecha Ocena cechy Wartodé
wapidcrynnikiiw
601 Lokalizacja Srednio korzystna 0.333
| 555/19 Dorjeced Ly 0048
490/8 Ksztalt dzialki i Srednie
46211 _uksztattowanie terenu | 0,110
Powierzchnia Bardzo mala 0,260
Stopich zadrzewienia Sredni 0,222
Atrakevinost draewostanu Srednia 0,166
SUMA 1,139
' Cena Srednia 79963.60 2|
| Wartoié 1 ha I JI078,54 =l
Nr ew. Cecha | Ocena cechy Wartodd |
wipitczynnilidw
69271 Lokalizacja Kaorzysina 0,521
693 | Dojazd | Lly 0,048
699713 Ksztatt dziatki i Srednie
48 uksztaktiowanie tereny 0110
Powierzchnia Bardzo mada 0,260
Stopien zadrzewienia Sredni 0,222
Atrakeyinosé dreewostanuy | Srednin 00,166
SUMA 1,327
Cena srednia TO0A3 .60 7
Wartos¢ 1 ha 106111,70 z
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Nrew. Cecha Ovena cechy Wartosé
wspdery minildw
699719 Lokalizacja _| Korzystna 0,521
| Dojazd Zhy 0,048
Ksziah dzialki i Srednie
uksaltowanie ferenu 110
Powierzchnia Rardso mala {1,260
' Stopien zadrzewienia Miski 0,096
Atrakeyinodé dreewostann | Miska 0,072
SUMA 1,107
Cena srednia TH963,60 7
Wartosc 1 ha 8851971 =l
Nroew. ' Cecha COlcena cechy Wartosd
wspery nnikiw
Lukalizacja Srednio korzystna 0,333
Diojazd Staby 0,090
i Ksztalt dziatki | Srednie
fige  piastaliowanis larsou 9,110
$5/] ]‘ﬂu-'{cr.zchma = Ba.rd?.n_mﬁla 0,260
551/1 Stopiet ;Iﬂ.irll?:_zfﬁ'll‘:ﬂlﬂ 1',"""3"5":"?' 0.347 =
55108 Atrakeyjnodd drzewostanu | Srednia 0,166
SLUMA 1,306
Cena srednia TOO63, 60
Wartodé | ha 0443246 20
Nr ew. Cecha Ohcena cechy - Wartoic
697/141 Lokalizacia Srednio korzvstna {1,333 '
Daojand Dobry 0,173
Kaztall dzialki i Stabe
uksztaltowanie terenu 0.048
_Powierzchnia Bardzo mala 0.260
Stopien zadrzewicnia Sredai 0,222
Atrakcyjnost drzewostane | Srednia {0,166
SUMA [,202
Cena srednia 79963.60 #
Wartodé 1 ha U6116,25 21
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NI ew, Cecha Ocena cechy Wartndé
W
424/14 Lokalizacja Srednio korzystna 0,333
| Diojazd Slaby 0,050
ksztah daziathki i Stabe
| ukszishowanie terenu 0,048
Powierzchnia Bardzo mata 0,260
Stopien zadrzewienia Sredni (222
Atrakeyjnodé drzewostanu | Srednia {1, 166
SUMA 1,119
Cena drednia 7996360 21
Wartodé 1 ha 59479.27 zi
Nrew. Cecha Ocena cechy Wartnéé |
wapidcrynmikim
424730 | Lokalizacja Srednio korzysina 0333 |
Dojazd Staby 0.09
Ksetalt deialki i Srednie
uksztaltowarie teren 0.110
Powierzchnia Bardeo mata 0,260
Stopicn zadrzewienia Sredni 0,222
Atrakevinosé drzewostanu | Srednia 0166
| SUAMA 1,181
Cena srednia 7996360 =
Wartodé 1 ha 9443701 2
NT ew. Cecha Ovena cechy Wartodd
424/50 | Lokalizacia Srednio korzysina 0,333
42440 Dojazd Stabhy 0,090
424/67 Ksztah dzialki i Srednie
uksztaftowanie terenuy 0110
Powierzchnin Bardzo maia 0,260
Stopien zadrzewienia Wysoki 0,347
Atrakeyinosé drrewostanu | Srednia 0,166 I
SEIMA 1.306
Cena $rednia 7996360 #
| Wartosé | ha 104432 46 =1
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Nroew., Cecha Oveni cechy Wartosé
wpczy nnikdw
422/15 Lokalizacja Srednio korzystna 0.333
Dojazd Ly 0048
- Kaztah deialki i Srednie
uksetaltowanie lerenu 0,110
Powicrzchnia Mata 0,197
| Stopien zadrzewienia Migki 0,096
Atrakevinosc drzewostanu | Niska 0,072
SUMA 0,856
Cena srednia T3 .60 2
| Wartosé 1 ha GR448 84 71

7. Wyliczenie wariosci rynkowej dzialek.

Nr ew. dzialki | Pow.w ha | Wartod¢ w zlha Wartosé
4218 00317 | 101073,99 2 3 204,00 21
42/15 0.3882 6844884 = 26 572,00 |
424/14 0,012 §9479.27 « | 083,00 2|
424/30 01183 94437.01 21 11 172,00
424/40 0,0551 104432,46 7l 5 754.00
| 424/67 (1,11 80 10443746 zl 1 880,00 z|
424/50) 00222 10443246 7| 2 318,00 zf
490/8 00206 01078.54 A | 876,00 2}
492/1 0075 S1078.54 = PLERE ]
550/11 0.0778 101073.,99 2| 7 864,00 =1
| 55141 D.1078 104432 46 zi 11 258,00 2|
551/28 D.0310 104432.46 2 3 237.00 2
551/29 0.1127 101073.59 21 11 391,00 1
551735 0.1351 B1003,13 2t 10 944,00 zt
531/64 0.0332 101073,99 21 3 356,00 #f
55371 0,0927 104432.46 = 9 681,00 21
552/12 0.0332 101073.99 zt 3 356,00 2
553/35 0. 1056 73486,55 7l 7 760.00 2
554/5 0.0342 101073.99 21 3 457,00 2t
354/13 0.0235 101073.99 21 2 375,00 =
55513 01153 101073,99 =i 11 634,00 21
573 00504 B1003,13 =l 4 083.00 # |
60 0.0097 91078.54 2| 883,00 7 |
42276 01980 101073.99 71 20 013,00 21
632 0.0111 81003,13 | 899,00 2|
648 00140 1061 11,70 21 | 486.00 21
| 692/1 0,0162 106111.70 zi 1.719,00 21
693 00162 1061 11,70 2t 1 719,00 21 |
424/13 U024 14432 .46 2t 2 OBS, (W ot
699713 0,0126 106111,70 2 1 337060 2
647/10 00822 961 16,25 zl 7 901,00 21
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699/19 00413 8851971 = 367400 21
424/66 00212 104432 46 2 214,00 7
555/19 00,0810 91078.54 7l 7377,00 7 |
| 556/1 | 0.0459 | 7348635 2 | 3 G6T,00 z
8. Analiza wynikdw i wnioski.
Data Obrgh Pow. w ha Cena sprowadzona na
transakeji date wyceny w zl'ha
| 20-04-2023 | Skawica 03191 40 614,23 zl
04-03-2024 ' Jordandw 0.2082 38 424,59 7l
| 23-03-2023 | Zawoija (,5578 19 (082,11 zi
20-04-2023 | Skawica 0.3191 40 614,23 71|
18-08-2022 [ Stryszawa 0.8566 40 623.75 21
02-11-2022 | Jordanow 0,2509 45 037,87 21
20-08-2022 | Lachowice L6058 4627767 =
13-12-2022 [Sucha Beskidzka 0,9453 5035438 21
18-11-2022 | Naprawa 01,2241 5042392 7
27-05-2024 | Letownia, Naprawa | 1,2678 51 269,92 z
30-06-2023 | Wysoka 1.2139 52393.12 21
08-01-2024 | Letownia 02784 5387931 =l
01-08-2022 ' Baczvn 3151 55 220,57 =
04-04-2024 | Zawoja 0.4467 55 96597 #1
|28-10-2022 | Bystea Podhalafiska | 0.1593 57 250,47 #l
1 8-08-2022 | Toporzysko 04308 a7 892204
31-10-2023 | Osiclec 04300 50 137.29 21
01-02-2023 | Sidzina 0.110% 39 728,50 zt
23-10-2023 | Juszezvn 24191 63 246,66 #l
03-11-2022 | Skawica 0,0453 66 552,76 71
12-10-2023 | Sucha Beskidzka | 0.0746 68 400,00 zI
|3-12-2022 | Bystra Podhalusska | 0.0981 68 501,33 zi
18-08-2023 | Zamawka 16970 6% 64735 #
30-08-2023 | Sleszowice 11716 69 159,65 2l
| 2-049-2(122 Lachowice 08777 69 573 RR =z
30-09-2022 | Tarnawa Dolna 0,5262 69 93539 2
22-09-2 Skawica (. 7636 70 265,06 21
19-01-2024 | Zawoja 04269 70 436,71
29-11-2022 | Zembrzyee 0,245 7051018 21
|03-11-2022 | Stryseawa 0, 3888 72 639,46 zi
11-10-2023 | Zaméwka 21085 74 459,76 21
29.01-2024 | Zawoja (0,454 74 87338 21
25-03-2024 [ Skawica 0,1317 75 930,14 7t
07-10-2022 | Lachowice 06508 78 659,66 =i
30-11-2022 | Skawica 0.6181 79 100,00 2z
20-01-2023 | Jordanow 0,2070 80 434,78 zt
22-09-2023 |Makéw Podhalafiski | |,1348 81 688,40 zI
19-08-2022  Kukow (.5565 £3 378.26 zi
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{11-09-2023 | Skawica 0,3713 86 519,44 7l
26-089-2022 | Zembreyce 0, B8R ~ B6 R25.07 &
16-011-2024 | Budzdw 0.0849 88 339,22 71
|15-04-2024 | Zawoja 0,2716 88 365,24 zt
|03-07-2023 | Makow Podhalanski | 0.8294 88 618.28 7
| 24-10-2023 | Bialka 01148 38 850,17 7
07-10-2022 | Skawica 03614 94 £19,37 2t
13-10-2022 [ Zembreyce 0,]653 96 433,03 2l
18-11-2022 | Tarnawa Dolna _ 0.1171 96 408,72 2t
|5-12-2022 | Bystra Podhalanska | 0.1116 100 348 38 71
03-11-2023 | Grrrechynia 00,0409 101 000,00 21
17403-2023 | Osielec 0,0728 104 807,70
E5-06-2023 | Toporzysko 05189 10622471 4
22-15-2023 | Tarnawn Daolna {.327R 107 (00 zZh
26-10-2023  Jordanow 03777 |08 022,24 7l
29-12-2022 | Tarnawa Dolna (1,2047 112 000,00 21
06-10-2023 | Zawoja 0.1541 112 524 34 7
18-11-2022 | Tarnawa Dolna 0, 160 113 000,00 2]
| 13-04-2023 [ Bienkowka 0,1504 114 893,62 21 |
30-11-2022 | Jordanow 0,2838 119 450,32 =t
12-10-2023 | Zawoja 0.5637 132 091,54 21|
20-10-2023 | Zembrzyce 0, 1460 132 730,73 A
| 24-08-2022 | Toporzysko 0,2502 134 452,43 21
28-08-2023 | Baczyn (10540 134 814,82 21|
18-08-2022 | Strysrawa 0,5836 138 661,20 #1
20-08-2024 | Biefikdwka 0,0317 101 073,99 21
20-08-2024 | Bicikowka 0,3852 68 448,84
20-08-2024 | Bienkiwka 00121 894792721
20-08-2024 | Bienkdwka 01183 94 437,01 zi
20-08-2024 | Bienkdwkas 00551 104 432,46 21
20-08-2024 | Biesikéwka 00180 104 432,46 £l
| 20-08-2024 | Bienkowka 0,0222 104 432,46 21
20-08-2024 | Bietikdwka 00206 91 178,54 #|
20-08-2024 | Bienikdwka 00075 91 078,54 21
20-08-2024 | Bienkowka 0,0778 101 73,90 g1
20-08-2024 | Bienkéwka 0,1078 104 432,46 1
20-08-2024 | Bieikowka 0310 104 432,46 21
20-08-2024 | Bienkiwka 0,1127 101 073,99 # |
20-08-2024 | Biefikéwka 0,1351 81 003,13 21
20-08-2024  Biefkiwlka 0,0332 101 073,99 «l
20-08-2024 | Bienikéwka 0,0927 104 432,46 21
20-08-2024 | Bieakiwka 01,0332 101 073,99 21
20-08-2024 | Bieakiwka 01,1056 73 486,55 21
20-08-2024 | Biefikéwka 0,0342 101 073,99 1
20-08-2024 Bienkiwka 0,0235 101 073,99 71
20-08-2024 Bieakiwka 0,1153 101 073,99 z1
| 20-08-2024 | Bienkdwka 01,0504 81 003,13 20|
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20-08-2024 | Biciikdwka 0,0097 91 078,54 I
20-08-2024 | Biedkowka 0,1980 101 073,99 I
20-08-2024 | Bieakiowka 0,0111 81 003,13 21
20-08-2024 | Bienkiwka 00140 106 111,70 zi
20-08-2024 | Bienikiwka 00162 106 111,70 1
20-08-2024 | Biesikéwka 0,0162 106 111,70 i
20-08-2024 | Bienkdwka 0.0200 104 432,46 21
20-08-2024  Bienkéwka 0,0126 106 111,70 zI
20-08-2024 | Bieakowka 0,0822 96 116,25 |
20-08-2024 | Bienkéwka 0,0415 88 519,71 I
20-08-2024 | Bieakawka 0,0212 104 432,46 21
20-08-2024 Bienbkowhka (L0810 91 078,54 =
20-008-2024 | Bienkow ]-I;a (04949 73 dﬂﬁ,ﬁ.‘i 2l

Okreslone wartosci znajduja srg pomiedzy ceng minim a]nq i maksymalng obiektow

przyjetych do analiey.

Stwierdza sig, e otrzvmane wyniki sa realne.
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VL OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALEK NR EW., 695/2, 696/2.

1. Wycena drialki nr ew. 695/2.

Cresc dzatki o preeznaczeniu MNRE

Rodzaj wspdlconnika za ceche Ocena cechy Wartos¢
rynkowa wspibery ik
Polozenic Malo korzysine 0,144
Dojaed Staby 0,196
Uzbrojenie Hrak (L08G
Powierechnin Mﬂf?: 1,304
Ksztalt Dobry 01,406
Ukseiahowanie tereny Srednie 0,058
SUMA 1,194
Cena Srednia 50,80
(szacowana wartosé o}, 6 z
_Cresé deiatki o precenaczeniu 21
Cecha Oveenz cechy Wartosé
| Lokalizacja Korzysina 0.521
Dojazd Staby L, (HM)
| Ksztalt dzialki i Srednie
uksztaltowanie terenu 0,110
Powierzchnia Bardzo mala 0.260
| Stopien zadreewienia Miski 0,096
| Atrakeyinosé drzewostanu | Niska 0,072
SUMA 1,149
Cena drednia 79963,60
Wartosé 1 ha 91878,18 21

(LOI81 ha * Q1BTR. I8 zb/ha ® 15 % + 281 m* * 60.66 2/m* * §5 % = 14.876,00 z1

str. 114



2, Wyeena dzialki nr ew. 696/2,

Crese drialki o przeznaczeniu MNR

Rinleaj wapibcrynnika za coche Owena cechy Wartodsd

rynkiwy wapilcrynnikiw

Polozenie Mato korzvstne 0,144

Diojad Brak dojazdu 0086

Urbrajenie Brak (1L,086

Powierzchnia Mala {1,304

Ksztalt Sredni 0,260

Uksziatowanie terenu Srednie 0,058

SUMA 0,938

{Cena drednia 30,80

‘Oszacowana wartodd 476521 |
Czesé daalkl o preeznaczemu #L N
Cecha Ocena cechy | Wartosé

| wapddenmniloiw
Lokalizacja Korzvsing 0.521
Dojazd o v 0.048
Kosztatt dziatki i sredmie
uksziaftowanic ferenu 0,110
Powierzchnia Bardzo mala {0,264
Stopien zadrzewienia Niski 0,094
Atrakeyinosé drzewostanu. | Niska 0,072
STNA 1,107
Cena drednin 700360
Waritoié 1 ha B8519,71 =i

(L0079 ha * 8851971 2b/ha * 90 % + 70 m® * 47,65 2t * 10 % = | (06.00 28
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VII. WYCENA DZIALKI NR EW, 9053 WRAZ Z ZABUDOWA,
l. Analiza rynku.

Rynek lokalny analizowano, co do:

- rodzaj wycenianegy prawa; wlasnogd
- okres czasu: 08.2022 - 08,2024 rok
- powiat suski

W wyniku analizy stwierdzono, ze¢ w okresie ostatnich 12 miesiecy zawarto maly ilosé
wiarygodnych transakcji sprzedaiy nieruchomosei zabudowanych budynkami o podobnej
atrakeyjnosci co nieruchomosdd bedaca preedmiotemn wyceny na terenie powistu suskiego,

W aktach notarialnych sprzedazy nieruchomodei zabudowanych na analizowanym rynku cresio nie
byly podawane kompletne informacje, a preede wszystkim dane powierzchniowe sprzedawanych
nieruchomasci, duza ilodé aktéw notaralnych dotycryla transakcii pozarynkowych (darowizny) lub
tez nastgpowata pomigsdzy osobami spokrewniony mi.

£ uwagi na to okres analizy rozszerzono na lata 08.2022 — 08,2024,

Obszar analizy - tereny powiatu suskiego.

Jednostkg pordwnaweza jest 1 m* p.u. budynku mieszkalnego,

Jak wynika z analizy rynku ceny na rynku nieruchomosel w 2020 roku byly stabilne,

W 2021 roku nastapil wyraimy werost cen nieruchomosci w granicach 10-15 roku w zalefmosci od
atrakcyjnosci lokalizac)i.

Werost cen utrzymal sig w latach 2022-2023

Przyjeto trend crasowy 1 %/miesiae 2a lata 2022, 2023,

W 2024 ceny ustabilizowsly sie.

Za 2024 rok zrezygnowano z poprawki czasowe].

2. Opis obiektéw prevjeiveh do pordwnania.
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Data Cena Pow.| Cenaw przel. | Pow. dzialki| Cena sprowadzona na
transakeji | Obreb . uz| nalm®poa, {ek) date wyceny
12/082022 | Zawoja 650000 | 230,00| 2 826,09 £t 1265 3 306,52 7]
04/08/2022 |Naprawa 200000 | 80.00] 2 500,00 21 677 2 925,00 2
| 09/08/2022 | Zawoja 279000 | 100,00] 2 790,00 2 871 3 264,30 7l
25/08/2022 | Makow Podhalatiski | 370000 | 90.00) 4111112 2077 4 809,99 i
13/409/2022 | Jordandw 480000 | 190.00] 2526322 1377 2 930,53 #1|
021172022 |Stryszawa 468000 | 10840 431734 2 797 4921,77 2
31/12/2022 | Osielec 440000 | B9.00[ 494387 7 293 5 386.53 i |
D4/01/2023 |Sucha Beskidrka ROOODO | 171,96 465235 2 746 521052 7
03/02/2023 | Budziw 695000 | 150,00| 463333 7 3045 5 142,99 2l
23/08/2022 |Stryszawa 373000 | 7500 500000 zi 2311 5 850,00 #1
25/08/2022 ' Makdw Podhalanski | 480000 | 90,00 533333 o | 2077 6 239,99 2}
18/01/2023 | Juszezvn 400000 [ 113.00 3 539,82 4 781 3 964,60 7
| 74022023 | Stryszawa 750000 | 11526 6507,03 2 1901 7 222.80 71
30/03/2023 | Tarnawa Dolna 255000 | 90.00] 2833354 1079 3 116,66 o1
(04/04/2023 | Kukow 350000 | 121.00] 2 892.56 2 1374 3 152,89
06/04/2023 | Marcowhka 3B6031 | 0170 4209724 KUK 4 588,59 21
14/04/2023 | Sucha Beskideka 250000 | BO00| 312500 #t 1220 3 406.25 #1
19/04/2023 | Baczyn B 500000 | 14400] 3472224 221 3 784.71 2
24/04/2023 | Zawoja 575000 | BO.90] 7 107,54 21 2039 774722 4
| 28/04/2023 | Zawoja 657407 | 110,00) 597643 zt 957 651431 2l
18/05/2023 | Biatka 630000 | 168,00 3 869,05 1402 4 178,57 2t
29/05/2023 | Zawoja 740000 | 200.00| 3 HHLO0 2 1047 3 996,00 zt
30/05/2023 | Wieptzee 420000 | 108,10 3 RE520 7 014 419611
31/05/2023 | Osiclec S65000 | 170,00 3323534 1266 3 589,42 7
02.06/2023 |Sucha Beskidzka 406000 | 16000] 2 537.50 21 1657 2 715,13 7
02/06/2023 | Jordandw S00000 | B400| 595238 71 L0404 6 369,05 21
06/06/2023 | Skawica S20000 | 14400 3611114 1657 3 863,88 21
13/06/2023 | Bialka 350000 | 12500 2 800.00 1406 2 996,00 21
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22/06/2023 | Makéw Podhalaiski | 525000 | 106,00 4 952.83 71 109] 529953 7} |
05/09/2023 | Biatka 375000 | 14000) 267857z 3504 2 785,71 z
| 25/01/2024 | Sucha Beskidzka | 285000 | 79.00] 3607592 1007 3 607,39 21
11/12/2023 | Letownia 300000 | B300] 3614462 3133 3 650,60 #1
09/11/2023 | Budaziw 595000 | 164,16 362451z 2633 3 697,00 z
| 22/08/2023 | Jordandw 350000 | B6.77] 403365zl 538 423533 21
19/12/2023 | Grzechynia 430000 | 10000 4300,00 21 1016 4 343.00 2
27/10/2023 | Letownia 405000 [ 90,00( 4 500,00 # 2669 4 635,00 21
| 14/12/2023 | Zawoja B09000 | 173,54 4 661,75 2 2485 470837 &
03/08/2023 | Zawaja 975000 | 19740 4930314 2349 5 186,17 41
14/12/2023 | Sleszowice 580000 | 9000| 644444 21 R47 6 508,89 a
17/08/2023 | Budeow 720000 | 11020] 6533582 3477 b 860,25 zt
06/09/2023 | Grzechynia 540000 | 75.00] 7 200,00 «t 4487 7 488,00 zt
15/06/2024 | Jordandw | 1000000 | 212.56] 4 704,55 3901 4 704,55 zt
26/07/2024 | Makow Podhalanski | 435000 | 106,30]  4062,10 4 1091 4092,19 #
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Na podstawie analizy sfinalizowanych transake)i, seceegdtowych informacii od agencji obrotu
nieruchomodciami oraz na podstawie analizy preferencii nabywedéw ustalono cechy rynkowe,
od ktdrych uzaleznione sg ceny prawa wiasnogel nieruchomosei gruntowych zabudowanych.
Na podstawie analizy rynku wyodrgbniono nastgpuigee atrybuty majgee zasadniczy wplyw na

ceng;
o Powierzchma uiythowa budynkdw
= Powierzchnia gruntu

o Lokahezacja ogdlna

o Stan techniczny budvnldw

& Standard nieruchomodei

Analityczne wyliczenie cech rynkowych jest niemozliwe. Potwierdzily 1o wielokrotne priby
stworzenia modelu analitycznego wyliczenia wplywu cech rvnkowych podejmowane preez
wydzialy nieruchomosci uezelni wyizszyeh na terenie Polski. Uklad wagowy cech
rinicujacych preyigto na podstawie wicloletniej analizy rynku, dodwiaderenia oraz analizy
preferencii nabyweow nieruchomaodei,

- Powierschmia wiytkowa budynkidw — 20 %

- Powierzchnia gruntu — 25 %

- Lokalizacja ogdlne — 20 %

- Stan technicany budynkdw —15 %

- Standard meruchomodci — 20 %

Z analizy rynku wynika, iz ceny nierachomogci po poprawce czasowej ksztaltujg sie w
granicach 2715,13 zb/m’ do 7747,22 #/'m*

Zakres cenowy wynosi:
C max — C min = S03209 &|
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Tahela 2

Lp. | Cechy rynkowe Waga Uklad stopniowy Zakres | Zakres
cechy cech ccnowy | kwotowy cechy
(C max —
s . € min)
1. | Powierzchnia 20 % Mata Do 100 m? 503209 100642
uzytkowa )
budy nkdw Srednia 100 - 180 m* p.u.
. 1 Dheza Powyke] 180 m* pui. )
2. |Powierzchnia gruntu | 25 % Dheza Powyiej 2000 m? 5032,09 1258.02
Srednia 1000-2000 m
| Mata . Da 1000 m?
3. Lokalizacja ogdlna |20 % Korzvsina Tereny migjskie, tereny o 5032.09 100642

Srednio korzysin

MNie korzystng

wysokich walorach
turystyceno - krajobrazowych

Pozostake lokalizacje,
nicucigzliwe sguiedswo

Porostale lokalirzacje,
uergElive lub raniedbane
sasiedstwo




Stan techniczny 15% Dobry Stopien zuzycia technicznego | S032,00 754,81
bechynkow budynkn do 15 %

Zadowalajgcy Stopien zuzyeia technicznego

15-30 %
Sredni Stopien zuzycia technicznego
- powyiej 30 % .

Standard 20 % Wysoki Elementy wykofczeniowe | 5032.09 1006,42
nicruchomosci wysokiej jakosel, nowoczesne

Sredni Elementy wykonczeniowe

sredniej jakosci
Miski Budynek do wykonczenia
lub remontu

5032,09




3. Analiza obickiow pordwnawezych i obickiu wycenianego.

Analiza obiektow pordwnawczych | obiekiv wyeenianego zawarta jest w tabeli 4.
Do pordwnania preyjgto nastgpuigee transakeje spreedady nieruchomogel zabudowanych
budynkami mieszkalnymi:

Tabela 3, .
Cena Cena w przel. Fow, Cena
Data na | m® pou. | dzialki| sprowadzona na
transakeji  Obreb Pow. ui . {ek) date wyceny
02/11/2022 | Siryszawa 468000 108,40 431734 2 797 4 921.77 A |
18/01/2023 |Jusrezyn | 400000 | 113,00 3 539.82 # 781 3 964,60 21 |
04/04/2023 | Kukdw 350000 121,00 2 893,56 =1 1374 3 152,89 7|
| 19/04/2023 | Baczvn 500000 144,00 347222 7 821 3 784,71 7
300512023 | Wieprzec 420000 108,10 3 BB5.29 # 914 4 196,11 z!
06062023 | Skawica 32000 144,00 360111 = 1657 3 863,88 7
19/12/2023 | Grzechynia | 430000 | 100,00 4 300,00 z 1016 4 343,00 #

4. Ustalenie wartosei rvnkowej 1 m?,

Ustalenie wartosei rynkowej 1 m® p.u. zawarte jest w tabeli 5.

5. Dkreslenie wartodel rynkowej.

Wartosé rynkowg | m* nieruchomosci oszacowano na kwote 3 349,50 70/m? p.u. budynku
mieszkalnego.
Zatem warlod¢ rynkowa deialki nr ew, 9053 wraz # zabudows WYRosi!

13045 m™ * 334950 zbm® =436.947 7%

Prayjeto: 436.942,00 21

Slownie: crterysta traydzieded seedé tysigey dziewietsel ceterdriedcl dwa zlote,

6. Analiza wynikdw i wnioski,

. Tabela 5,

Data Pow. dzialki| Cena sprowadzona |
transakeji | Obreb Pow. ui (ek) na date wyeeny
12/082022 | Zawaoja 230,00 1265 3 306,52 7|
04/08/2072 | Naprawa &0,00 677 2 925,00 #
09/08/2022 [ Zawoia - 100,00 871 3 264.30 71
25/08/2022 | Makow Podhalanski | 90,00 2077 4 809,99 zf
15/09/2022 | Jordandw 190,00 1377 293053 2t
02/11/2022 | Stryszawa 108 40 797 4921,77 21
31/12/2022 [ Osiclec 89,00 293 5 586,53 2l
04/01/2023 | Sucha Beskideka 171,9 746 521052 7
(13/02/2023 |Budziw 150,00 3045 | 314299 2
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23/08/2022 | Stryszawa | 75.00 2511 5 850,00 21 |
25/08/2022 | Makow Podhalanski 50,00 2077 f 215,99 7]
18/01/2023 | Jusreryn 113,00 781 3 964,60 zl
17/02/2023 | Stryszawa 115.26 1901 722280 7l
30/03/2023 | Tamawa Dolna 91,00 1079 3 11666 2t
04/04/2023 | Kukdw 121,00 1374 3 152,89 #
06/04/2023 | Marcowka 91,70 BOS 4 588,50 7
| 14/04/2023 | Sucha Beskidzka 80,00 122¢ 3 406,25 #|
19/04/2023 | Baczyn L 144,00 B21 3 784,71 =l
| 24/04/2023 | Zawoja 80,90 2039 774722 2
| 2870472023 | Zawoja 110,00 957 514,31 z
18/05/2023 | Bialka 168,00 1402 4 178,57 =
29/05/2023 | Zawoja 200,00 1047 3 996,00 #
30/05/2023 | Wieprzec 108.10 914 419611zt
317052023 | Osielec 170,00 1266 3 589.42 7l
02.06/2023 | Sucha Beskidzka | 60,00 1657 2 715.13 2t
02/06/2023 |Jordandw £4.00 1000 6 369,03 7t
06/06/2023 | Skawica 144.00 1657 3 863,88 7]
13/06/2023 | Bialka 125,00 1406 | 299600 21
22/06/2023 | Makiw Podhalanski | 106,00 1091 5299,53 71 |
05/09/2023 | Biatka 140,00 3504 2 785.71 =
25/01/2024 | Sucha Beskidzka 75,00 1007 3 607,59 71
11/12/2023 | Letownia 83.00 3135 3 650.60 21|
09/11/2023 | Budzdw 164.16 2633 3 697,00 71
22/08/2023 | Jordandw 86,77 538 423533 2
1122023 | Grzechyvnia 100,00 | 1016 2 343,00 21
27102023 | Eetownia 0,00 2669 4 635,00 #t
141272023 | Zawoja 173.54 2485 | 4 708,37 21
03/08/2023 | Zawoja 197.40 2349 5 186,17
14/12/2023 | Sleszowice 90,00 B47 6 508,89 zI
| 17/08/2023 | Budzow 110,20 3477 & BE0.25 71
06/09/2023 | Grzechynia 75,00 4487 7 48800 7l |
15/06/2024 | Jordanow 212.56 3901 4 704,55 21
26/07/2024 | Makéw Podhalanski | 106,30 109 4 092,19 21
20/08/2024 | Bienkdwka 130,45 §29 3 349,50 21

Oszacowana wartodé znajduje sig pomiedey ceng minimalng i maksymalng obiekidw
preyjetych do analizy,

Stwierdza sig, e otrzymany wynik jest realny.
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Tahbela 3.
[Cena1  [Powierzehnia | Powierzchnia Lokalizacja ogélna  [Stan techniczny | Standard
m? ukythowa gruntu  budynkiw nieruchomosci
budynkéw . :

|1 4921.77 | drednia mala drednio korzystna Zadowalajacy sredni

2 3964.60 | srednia mata srednic korzystma Zadawalajacy gredni

3 3152,89 | drednia srednia srednio korzystng Zadowalajgey niski -
4 3784.71 | drednia ralks srednio korzystna Dobry sredni

3 4196.11 | drednia miata dreddnio korzysing Ladowaldjgey sredni N
f 386388 | srednia srednia Srednio koreysing sadowalajacy sredni

|7 4343,00 | érednia drednia | srednio Korzystna zadowalajacy niski

X | Srednia mala |rednio korzystna radowalajacy niski

Tabela 4. - . B
[~ Cena Powierzchnia | Powierzchnia Lokalizacja | Stan Standard Cena

uEythows gruntu oghlna techniczny nicruchomodéci | poprawiona w

| budynkiw budynkdw #l/m*

1 4921.77 0 {1 0 0 - 503,21 4 418,56 2 |
2 | 3964600 0 I 0 - 503.21 3 461,39 21
3 J152.8910 1= 629,01 0 10 0 2523188
4 | 37B4.71 (0 0 |0 -377.40 - 503.21 2 904,10 #i
5 4196,11 | D 0 . 0 0 - 503,21 3 BY2.90 2|
6 | 3R61EEB(0 - 629.01 0 0 - 503,21 2 731,66 =
7 4343.00 [0 - 62201 ] 0 ] 3713.99 4|
s srednin o H.__.H_u“_u.“:u zadowalajaey | niski 3 349,50 1
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VIII. ZESTAWIENIE WARTOSCI.

Nr ew, Obszar w ha Wartosé Wartoéé
dzialki udzialu 1/4
421/8 0.0317 3 204,00 2l 801,00 z
422/15 0,3882 26 572,00 =t 6 643,00 #t
424/14 0,012 | 083,00 zt 271,00
42430 10,1183 11 172,00 2 2 793,00 #
424/40 | 00551 5 754,00 21 1 438.00 7
414/67 0,0180 1 880,00 #1 470,00 =i
424/50 0.0222 2 318,00 7 SRO.00 21
450/8 0.0206 1 876,00 zi 469,00 2t
492/1 0,0075 683,00 2| 171,00 zt
550/11 L 00778 7 64,00 2l 1 966,00 21
5511 0.107% 11 258,00 =i 2 81400 #l
551/28 00310 3 237.00 21 BOS.00 z1
551/20 {,1127 11 391,00 % 2 548,00 zt
551/35 0,1351 10 944,06 =1 2 736,00 2i
551/64 0,0332 3 356,00 2l §39,00 2l
55211 0,0927 9 681,00 ] 2 420,00
552/12 0,0332 3 356,00 z1 836,00 zt
55325 0.1552 11 280,00 2 820.00 7l
353135 0,1056 7 760,00 71 1 940.00 21
553/41 01,1345 9 776,00 2l 7 444,00 1
554/3 0,0342 3457.00 o 864,00 #l |
554/13 (,0235 2 375,00 # 504,00 #
5353 0,1153 11 654,00 z1 2 914,00 zt
555711 0,0836 6 076,00 zt 1 519,00
424/66 00212 2 214,00 g 353,00 2l
555/19 0,0810 7377.00 1 844.00 2!
536/ 0.0499 3 667,00 2 917,00 7t |
56011 00,0985 7 159,00 zt 1 790,00 21
56 0.0903 B 405,00 =1 1 601,00 #
570 0.1744 12 371,00 # 3 093,00 2
573 0,0504 4 083,00 #l | 021,00z
576 0.1262 8 952,00 21 2 238,00 21 |
hih 00528 3 745,00 ¢ 93600 :
581 0.0507 3 396,00 2| 99,00 zl
&1 0,00897 883,00 2t 221,00 21
602 0.0615 4 362,00 2 1 091,00 21
| 42246 0,1980 20 013.00 = 5 003.00 ¢
626/ 00281 1 993,00 z 498,00 21 |
632 00111 895,00 2 225,00 =1
633 0,1126 7 987.00 &l 1 997,00 zi
648 0,0140 1 486,00 2 | 371,00 2
649 0.0687 4 638,00 zl 1 160,00 21




IEE[HIrullu

6871 01,0262 I8314.002E | 4 578,00z
692/1 0,0162 1 719,00 zt 430,00 2l
693 0,0162 1719002 430,00 #1
424113 _0,0200 2 089,00 71 522,00 21
G913 0,0126 1 337.00 i 334,00 #1 |
6952 10,0281 14 876,00 21 3 719.00 #
696/2 0,0079 1 006,00 7! 252,00 #l
6973 0,0048 398,00 zI 100,00 2t |
697/4 0,0083 688,00 zi 172,00 2t
697/10 0,0822 7 901,00 21 1 975.00 =l
RO (0169 L1 B13,00 2t 2 953,00 zt
£99/18 0.0042 284,00 2| 71,00 7
699/19 00415 3 674,00 #l 618,00 7
00829 4369420020 | 10923500 2
D053 W tyvm grunt: W tym grunt:
57 947,00 2 13 387,00 21
Lacamie: | | 7725970021 | 193 149,00 zi

Slownie: sto deiewipédziesiat trzy tysigee sto czterdriesci dziewied zlotveh.
IX. UWAGL | ZASTRZEZENIA,

1. Operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Opracowanie niniejsze shuzye moze wylgeznie celowi dla ktérego zostal
sporzadzony — uprawnionym do posfugiwania sie operatem jest wylacznie
Fleceniodawca.

3. Saczegblowe informacje o obicktach przyigtych do pordwnat znajdujy sie w
posindaniu autora opinii.




